FAKTABLAD

SYFTE

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det ar inte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att hjalpa dig att forsta
produktens egenskaper, risker, kostnader, méjliga vinster och forluster och for att hjalpa dig att jamféra den med andra produkter.

PRODUKT

Catella Fastighetsfond Systematisk, andelsklass A

ISIN: SE0017616261 Besok www.fcgfonderse eller ring +46 (0)8 19 18 13 for mer information.
Fondbolag: FCG Fonder AB Denna Priip-produkt ar auktoriserad i Sverige och forvaltas av FCG Fonder

AB. FCG Fonder AB &r auktoriserat i Sverige och regleras av

Tillsynsmyndighet: Finansinspektionen
Y yndig n>p Finansinspektionen. Portfoljforvaltningen har anfortrotts at Arvid Lindqvist.

Faktabladet uppdaterades: 2026-04-27

VAD INNEBAR PRODUKTEN?

Typ: Vardepappersfond Loptid: Fonden har ingen forfallodag. Fondbolaget har ratt att stanga
fonden och 6sa in andelarna, se information i informationsbroschyren.

MAL

Fonden ar en aktiv forvaltad aktiefond, som via investeringar i aktier och aktierelaterade instrument tar exponering mot fastighetssektorn i Norden, med fokus
pa Sverige. Malsattningen &r att dver tid generera en avkastning som overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX). Fondens investeringsprocess baseras pa
kvalitativ och kvantitativ analys av fastighetsbolagen. Fonden ska till minst 90 procent av fondvardet utgoras av placeringar inom fastighetssektorn i Norden.
Fonden kommer primart att placera i aktier och aktierelaterade instrument med exponering mot den svenska fastighetssektorn. Fonden kan till en tredjedel av
fondvardet placera i fastighetssektorn i Finland, Norge, Danmark och/eller Island. Valutarisk &r en naturlig del av fondens placeringar utanfér Sverige. Fondens
medel far placeras i dverldtbara vardepapper, fondandelar, derivatinstrument (inkl. OTC-derivat), penningmarknadsinstrument samt pa konto hos kreditinstitut.
Fonden far placera hogst tio procent av dess varde i fondandelar. Fondens avkastning bestams av hur de tillgdngar som fonden placerar i 6kar eller minskar
under innehavsperioden. Teckning och inlésen av andelar kan normalt ske varje bankdag. Andelsklassen l&mnar ingen utdelning utan alla vinster kommer att
aterinvesteras i fonden.

MALGRUPP

Denna fond kan vara lamplig for sparare som planerar att behélla sin investering i minst 5 &r och som &r inférstddd med att de pengar som placeras i fonden
bade kan 6ka och minska i varde och att det inte &r sakert att hela det insatta kapitalet kan aterfés. For att investera i fonden kréavs ingen sarskild forkunskap
eller erfarenhet av vardepappersfonder eller finansiella marknader.

Forvaringsinstitut: Skandinaviska Enskilda Banken (publ), med organisationsnummer 502032-9081

Arsberattelse, halvarsredogorelse, informationsbroschyr, senaste andelsvarde samt évrig praktisk information finns att tillgé kostnadsfritt p& svenska pé
www.fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/.

VILKA AR RISKERNA OCH VAD KAN JAG FA | AVKASTNING?
Riskindikator
< Léagre risk Hoégre risk >

1 2 3 4 5 6 7

Riskindikatorn utgar ifran att du behaller den har produkten i 5 ar.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan for denna produkt jamfort med andra produkter. Den visar hur troligt det ar att produkten
kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen. Vi har klassificerat produkten som 5 av 7, dvs. en medelhdg riskklass. Det betyder att fonden
har medelhog risk for upp- och nedgangar i andelsvardet. Indikatorn speglar framfér allt upp- och nedgéngar i de innehav fonden placerat i. Risker som inte
fdngas av riskindikatorn: Motpartsrisk - uppstar om en motpart inte fullgor sina skyldigheter mot fonden, exempelvis genom att inte betala en faststalld
summa eller inte leverera vardepapper enligt dverenskommelse. Operativ risk - risken for forlust pa grund av exempelvis systemhaveri, fel orsakade av den
manskliga faktorn eller av externa handelser. Denna produkt innehéller inte ndgot skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor forlora hela eller delar
av din investering.

1(3)


file:///C:/Users/ADMIN~1.SAP/AppData/Local/Temp/4/html-render-jglw7jr7/swe/www.fcgfonder.se
https://www.fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

RESULTATSCENARIER

Vad du far frdn denna produkt beror pa framtida marknadsresultat. De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det sémsta, det genomsnittliga och det
basta resultatet for produkten under de senaste 10 aren. Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden. Andelsklassen startade 2022. For perioden
innan 2022 har avkastningen fradn fondens jamforelseindex anvants for att rakna ut resultatscenarion. Det negativa scenariot intraffade under perioden 2021-11-
30 - 2026-01-30, det neutrala scenariot intraffade 2020-01-31 - 2025-01-31 och det positiva scenariot intraffade 2016-11-30 — 2021-11-30.

Rekommenderad innehavstid: 5 ar
Exempel pa investering: 100 000 SEK

Om du I6ser in efter 5 ar
Scenarier Om du I6ser in efter 1 ar (rekommenderad innehavstid)

Det finns ingen garanterad minsta avkastning.

Minimum

Du kan férlora hela eller delar av din investering.

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 32 900 SEK 13 000 SEK
Stress

Genomsnittlig avkastning per ar -67.2% -33.6%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 53 000 SEK 58 200 SEK
Negativt

Genomsnittlig avkastning per ar -47.1% -10.3%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 110 000 SEK 125 800 SEK
Neutralt

Genomsnittlig avkastning per ar 10.0% 4.7%

Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 176 000 SEK 311 200 SEK
Positivt

Genomsnittlig avkastning per ar 76.0% 25.5%

I siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som du betalar till din radgivare eller distributor. | siffrorna tas ingen
hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka. Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema
marknadsforhallanden.

VAD HANDER OM FCG FONDER AB INTE KAN GORA NAGRA UTBETALNINGAR?

Fondens tillgdngar far enligt lag inte forvaras av Fondbolaget. | stallet méaste varje fond ha ett sarskilt forvaringsinstitut som tar hand om férvaringen av
fondens tillgéngar. | det fall Fondbolaget skulle ga i konkurs tas forvaltningen av fonden over av forvaringsinstitutet. Det finns ingen annan kompensations-
eller garantiordning for investerare i fonden.

VILKA AR KOSTNADERNA?

Den person som ger dig rad om eller saljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om sa ar fallet ska personen i frdga informera dig om dessa kostnader och
om hur de péverkar din investering. Motsvarande kan galla ifall fonden ingér som en del i en annan produkt, t.ex. fondforsakring.

KOSTNADER OVER TID

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror pd hur mycket du investerar, hur lange du
innehar produkten och hur din produkt presterar. Beloppen som visas har ar baserade pa ett exempel pa investeringsbelopp och olika majliga
investeringsperioder.

Vi har antagit foljande:

— Det forsta aret far du tillbaka det belopp som du investerat (0 % arlig avkastning). For 5 &r har vi antagit att produkten presterar i enlighet med vad som
visas i det neutrala scenariot.

— 100 000 SEK investeras.

Om du I6ser in efter 1 ar Om du I6ser in efter 5 ar
Totala kostnader 1180 SEK 7 190 SEK
Arliga kostnadseffekter* 1.17% 1.17% varje ar

* Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje ar under innehavstiden. Det visar till exempel att om du l6ser in vid den rekommenderade
innehavstiden beraknas din genomsnittliga avkastning per &r bli 5.85 % fore kostnader och 4.68 % efter kostnader. Som ersattning for sina tjanster kan
personen som saljer produkten till dig komma att erhélla en del av de kostnader som du betalar till oss. Du kommer att fa information om beloppet.
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KOSTNADSSAMMANSATTNING
Beloppen ar baserade pa en investering pa 100 000 SEK.

Engangskostnader vid teckning eller inlsen Om du I6ser in efter 1ar

Vi tar inte ut nagon teckningsavgift, men
Teckningskostnader personen som saljer produkten till dig kan 0 SEK
komma att géra det.

Vi tar inte ut nagon inlésenavgift, men
Inlédsenskostnader personen som saljer produkten till dig kan 0 SEK
komma att gora det.

Lopande kostnader

1.0 % av vardet pa din investering per ar.
Detta ar en uppskattning baserad pa faktiska 1010 SEK
kostnader under det senaste aret.

Forvaltningsavgifter och andra
administrations- eller driftskostnader

0.11 % av vardet pa din investering per ar.
Detta ar en uppskattning av kostnaderna som
uppstar nar vi kdper och séljer produktens
underliggande investeringar. Det faktiska
beloppet kommer att variera beroende pa hur
mycket vi kdper och saljer.

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter

Resultatbaserad avgift utgor 20 % av den del
av andelsklassens avkastning som Overstiger
fondens troskelvarde, definierat som SIX Real
Estate Index (SIXREX) Avgiften far tas ut
endast nar andelsklassen Overtraffar sitt
troskelvarde (s.k. high watermark). Om
vardeutvecklingen for fonden ar negativ, men
anda overstiger troskelvardet kan
resultatbaserad avgift tas ut. Det faktiska
beloppet kommer att variera beroende pa
resultatet for din investering. Uppskattningen
av de aggregerade kostnaderna baseras pa
fondens historik och en estimering av fondens
avkastning for en total period om fem ar.

Transaktionskostnader 120 SEK

Resultatbaserade avgifter 60 SEK

HUR LANGE BOR JAG BEHALLA INVESTERINGSPRODUKTEN OCH KAN JAG TA UT PENGAR | FORTID?

Rekommenderad innehavstid: 5 ar

Fonden har inget krav p& minsta innehavsperiod men eftersom den placerar i aktier ar den lamplig for en medelldng till Iang investeringshorisont. Du bor vara
beredd att spara i fonden under dtminstone 5 ar. Du har normalt maéjlighet att sélja dina fondandelar alla handelsdagar utan ndgon extra avgift.

HUR KAN JAG KLAGA?

Onskar du framféra klagomal pa fonden kan du vanda dig till den som givit dig réd om eller salt produkten till dig.

Du kan ocks& vanda dig till Fondbolaget (www.fcgfonderse/klagomal) eller skriva till fondadmin@fcgfonderse alternativt FCG Fonder AB, Ostermalmstorg 1,
114 42 Stockholm.

OVRIG RELEVANT INFORMATION

Fullstandig information om fonden finns i fondens informationsbroschyr som finns att tillgé p& Fondbolagets hemsida (www.fcgfonderse) tillsammans med bl.a.
aktuell version av detta faktablad, fondens arsberattelse och halvarsredogorelse samt information om kostnader for aldre perioder.

Historisk avkastning finns att tillga har: www.fcgfonderse/funds/catella-fastighetsfond-systematisk

Tidigare publicerade resultatscenarier finns att tillga har: www.fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk
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