Arsberattelse 2023

for vardepappersfonden

Catella Fastighetsfond Systematisk

Fondbolag

Fonden férvaltas av FCG Fonder AB, organisationsnummer 556939-1617, (“Bolaget”), som ar ett aktiebolag, bildat &r 2014, med sate i
Stockholm. Bolaget star under tillsyn av Finansinspektionen.

Forvaltarbolag

Fondens portféljforvaltning, marknadsféring, och distribution har Bolaget uppdragit at Catella Property Fund Investment AB, organisat-
ionsnummer 559367-6595 (Portfoljférvaltaren). Portfoljforvaltaren ar en auktoriserad AlF-forvaltare med tillstand att utfora diskretionar
portféljférvaltning

Riskinformation

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras i en fond kan bade 6ka och minska i varde och det
ar inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det finns saledes inga garantier for att en investering i en fond inte kan leda till
forlust eller ger en god avkastning, trots en positiv utveckling pa de finansiella marknaderna.



Forvaltningsberattelse

FONDENS PLACERINGSINRIKTNING.

Fonden &r en aktiv forvaltad aktiefond, som via investeringar i ak-
tier och aktierelaterade instrument tar exponering mot fastighets-
sektorn i Norden, med fokus pa Sverige. Fondens investeringspro-
cess baseras pa kvalitativ och kvantitativ analys av bolag inom fas-
tighetssektorn. Fondens malsattning ar att dver tid generera en av-
kastning som Overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).

Fondens medel far placeras i 6verldtbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument, penningmarknadsinstrument samt pa
konto hos kreditinstitut.

Fonden ska inormallaget till minst 90 procent av fondvardet utgd-
ras av placeringar inom fastighetssektorn i Norden. Fonden kom-
mer primart att placera i aktier och aktierelaterade instrument
med exponering mot den svenska fastighetssektorn. Fonden kan
till en tredjedel av fondvéardet placera i fastighetssektorn i Finland,
Norge, Danmark och/eller Island.

Fondens medel far placeras i éverldtbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument, penningmarknadsinstrument samt pa
konto hos kreditinstitut. Fonden far placera hogst tio procent av
dess varde i andra fonder.

FONDENS UTVECKLING

Ar 2023 var ett fortsatt turbulent &r p& bérsen fér de noterade
fastighetsbolagen. Fastighetsaktiemarknaden utvecklades svagt
under storsta delen av aret och nadde sin lagsta punkt den 25 ok-
tober dd OMX Stockholm Real Estate Gl gatt ner ca 20 procenti
relation till densista handelsdagen 2022. Marknaden vénde sedan
upp kraftigt. OMX Stockholm Real Estate Gl avslutade aret ca 17
procent upp i relation till den sista handelsdagen 2022. Den kraf-
tiga uppgangen under november och december drevs framfor allt
av fallande langréntor, dels pa grund av svagare &an forvantade
makrodata, dels att inflationen sjénk snabbare &n férvantat i bade
Europa, Kina och USA. Utdver detta resulterade ett flertal divakt-
iga kommentarer fran bade Fed och ECB att marknaden bdrjade
forvanta sig betydande réntesdnkningar redan under det forsta
halvaret 2024.

Arvid Lindgvist har under aret tagit 6ver fran Carl Wingmark som
ansvarig forvaltare for fonden.

Totalt avkastade fonden 10,7 procent under 2023. Fonden avkas-
tade 4 procent under sitt jdmforelseindex under perioden. De ak-
tier som bidrog mest till fondens avkastning var Balder, Castellum,
Pandox och Corem. Samtliga dessa aktier, utom Pandox, hade en
kursutveckling under perioden som var starkare an jamférelsein-
dex. Catellas modell identifierade att den riskjusterade avkast-
ningen var attraktiv fér bolagen under delar av perioden. De aktier
som bidrog minst till fondens avkastning fram till halvarsskiftet var
Trianon, John Mattson, Fastpartner och Annehem, och dessa ak-
tier hade en kursutveckling som var sémre an jdmforelseindex. De
ldgavkastande bolagens genomsnittlig vikt i portféljen under peri-
oden var ldg. Fonden var under perioden huvudsakligen

exponerad mot fastighetsbolag inom kontorssegmetet. Ca 63 pro-
cent av totalt fondvérde hanférdes till denna sektor och berdk-
ningen av exponeringen baserades pa det berdknade hyresvardet
i fondens portféljbolag). Det nast stdrsta segmentet var handels-
fastighetssegmentet, dar fondens exponering var ca 18 procent av
det berdknade hyresvardet. Det tredje stdrsta var industri-/lo-
gistikfastighetssegmentet, dar exponeringen var ca 13 procent.
Motsvarande siffror for samtliga 35 fastighetsbolag som Catella
féljer i sin analysmodell ar ca 46 procent avseende kontorsseg-
mentet, ca 16 procentinom handelsfastighetssegmentet ochca 12
procent inom industri-/logistikfastighetssegmentet.

Fondens riskprofil utgjordes i huvudsak av marknadsrisk da port-
féljen bestatt av aktier. Riskspridning uppnaddes genom att fon-
den investerat i ett flertal bolag, samt att fonden alltid &r investe-
rad i enlighet med UCITS-regelverket vilket bland annat innebar att
fonden har innehaft 20 - 25 aktier. Det férekom ingen valutarisk d&
hela fonden var investerad i SEK. Normalt kan det férekomma viss
likviditetsrisk i portféljen, d.v.s. risk att inte kunna omséatta portfol-
jens innehav vid begdran om inldsen, men férvaltarna beddmer att
denna risk varit lag. Det har berott pa att forvaltarna anvant en
modell for att hantera mindre likvida bolag dar innehaven succes-
sivt har kunnat anpassas utifran portféljens storlek. | dagslaget ar
det totala forvaltade kapitalet i fonden relativt litet och likviditets-
risken bedéms som begréansad.

JAMFORELSEINDEX
Fondens jamforelseindex ar SIX Real Estate Index.
SIX Real Estate Index bestar av bolag inom fastighetssektorn som

ar upptagna till handel p& Nasdag OMX Nordic Exchange Stock-
holm. Syftet med indexet &r att aterspegla status och féréndringar

fér bolagen inom denna sektor. Indexet baseras pa betalkurser vil-
ket innebar att endast faktiska avslut kan ge upphov till forand-
ringar i indexet. Indexet ar ett aterinvesterande index, vilket inne-
bar att det tar hansyn till den avkastning som aktiedgarna erhaller
i form av utdelning.

DERIVATINSTRUMENT

Fonden har méjlighet att anvénda derivatinstrument, inklusive sa-
dana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket LVF,

s.k. OTC-derivat, sdsom ett led i fondens placeringsinriktning. Inga
derivatinstrument har anvants under 2023.



TRANSAKTIONER FOR VARDEPAPPERSFINANSIERING OCH TOTALAVKASTNINGSSWAPPAR

Utlaning av vardepapper

Fonden har enligt fondbestdmmelser mojlighet att ldna ut dverlat-
bara vardepapper till 20% av fondens varde. Forvaltarna avser att
anvanda hela utldningsutrymmet, med en reservation pa 0-5% for
marknadsrorelser. Volymen kan variera fran tid till annan. Per ba-
lansdatumet var utldningen 24,1 mSEK som utgdr cirka 9,9% av
fondfdrmdgenheten. Endast SEB, som &r etablerad inom EES, har
anvants som motpart.

Loptid Utlénat i styck

<ldag 0
1-7dag 40
7-30dag 41
30-90dag = 16
90- 1
365dag
>365dag 0
Obe- 8
stdmd

Sakerheter och intdkter

Som sakerhet mottogs svenska likvida aktier. Sékerheterna har
inte dteranvants. Avveckling och clearing skedde genom SEB, som
aven forvarat samtliga sékerheter i egenskap av forvaringsinstitut
for fonden. Intékten for utléningen var 0,19 mSEK och fordelades
med 0,15 mSEK till fonden (ca 80% av total avkastning for utldning)
och 0,04 mSEK till SEB, som motpart fér transaktionerna (ca 20%
av total avkastning for utldning).

Totalavkastningsswappar

Fonden har mojlighet att anvanda totalavkastningsswappar men
avser inte att handla s&dana instrument.

VASENTLIGA RISKER | FONDEN

Fonden investerar inom den nordiska fastighetssektorn via inve-
steringar i aktier och aktierelaterade instrument. Detta medfor att
fonden paverkas av marknadsrisk, dvs. risk for nedgang i fondens
varde till féljd av nedgéng i aktiemarknaden. Fondens koncentre-
rade urval ochkoncentrationen av aktier till en eller ett fatal mark-
nader &kar risken for storre kurssvangningar. Fonden paverkas
aven av motpartsrisk, dvs. risken for minskat fondandelsvarde till
féljd av att fondens motparter, i form av exempelvis transaktions-
motparter eller motparter vid placering pa konto hos kreditinsti-
tut, inte kan fullfélja sina dtaganden.

Fonden utsatts for likviditetsrisk vilket avser risken att finansiella
instrument inte kan avyttras eller kdpas till en rimlig kostnad och
inom rimlig tid. Fonden kommer att ha positioner bade ibolag med
likvida aktier och de med begrénsad likviditet i aktien. En hog lik-
viditetsrisk kan medféra att fondens villkor fér inlésen av fondan-
delar riskeras att inte kunna fdljas vid varje tidpunkt. Denna risk
kan dock hanteras i fonden genom hantering av kassa i fonden for

att kunna méta utfloden samt en l&mplig mix av innehav for att
kunna mota stérre andelsfldden. Vidare &r likviditeten i place-
ringar ett av investeringskriterierna infor en investering for fonden.

Eftersom fonden har mojlighet att placera utanfoér Sverige kom-
mer fonden att naturligt ha en exponering och ddrmed valutakurs-
risk mot andra valutor &n svenska kronor.

Finansiell havstang

Finansiell hévstang uttrycks som forhallandet mellan fondens ex-
ponering och dess nettotillgdngsvarde.

Fonden har mojlighet att anvanda derivatinstrument, inklusive sa-
dana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket LVF,
s.k. OTC-derivat, sasom ett led i fondens placeringsinriktning. Un-
derliggande tillgangar till derivatinstrument som ingér i fonden ska
utgdras av eller hanfora sig till tillgdngar som anges i 5 kap. 12 §
forsta stycket LVF.

AVGIFTER

| tabellen visas den géllande och hdgsta fasta forvaltningsavgiften
samt den resultatbaserade avgiften for respektive andelsklass.
Gallande forvaltningsavgift &r den forvaltningsavgift, uttryckt pa
arsbasis, som faktiskt tas ut.

Ur fonden kan en resultatbaserad avgift utgd om hogst 20 procent
av den del av avkastningen som dverstiger ett troskelvarde. Trds-
kelvardet utgdrs av SIX Real Estate Index ("SIXREX Index”).

Om vardeutvecklingen for fonden &ar negativ, men anda éverstiger
troskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vid berdkningen av
den resultatbaserade avgiften tilldmpas den s.k. high watermark-
principen, som innebar att resultatbaserad avgift endast far tas ut
en gang pa samma O6veravkastning i forhallande till troskelvardet.
Om fonden en dag uppnar en vardeutveckling som understiger
troskelvardet och om fonden under en senare dag uppnar en var-
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deutveckling som Overstiger troskelvardet, tas ingen resultatbase-
rad avgift ut férran tidigare perioders underavkastning kompense-
rats.

Andels- Gallande Hogsta Resultatbase-
klass fasta avgift fasta avgift | rad avgift
A

1,00% 20,00%
1,00%

B 0,75% 20,00%
0,75%

C 0,50% 20,00%
0,50%



FONDENS AKTIVITETSGRAD

Fondens aktivitetsgrad méats med mattet aktiv risk. Mattet anger
hur mycket skillnaden mellan fondens avkastning och avkast-
ningen hos fondens jamforelseindex varierar over tiden. Mattet vi-
sar pa sa satt hur aktiv portfoljforvaltningen &r i forhallande till
jamforelseindexet. En hdg aktiv risk anger att fonden avviker
mycket fran sitt index. Om den aktivarisken ar 0 % innebar det att
fonden har rort sig exakt som index. Aktiv risk sédger dockinget om
ifall fonden har gatt béattre eller sdmre an sitt index.

Férklaring till aktivitetsmattet

Fonden startade 2022 och det finns darfér annu ingen uppmatt
aktiv risk. Aktiv risk kommer att redovisas nar fonden har varit
verksam itva ar.

HALLBARHETSINFORMATION

Fonden har fér ar 2023 klassificerats som en artikel 8-fond. Hall-
barhetsrisker integreras i forvaltarens investeringsbeslut. Fonden
framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, men har inte hall-
bara investeringar som mal. Fér mer information om fondens hall-
barhetsarbete under éret, se bilaga 1, som aterfinns innan signa-
turerna i arsberattelsen.
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Fondfakta

NYCKELTAL
| Fondens utveckling 2023-12-31 2022-12-31
Fondférmogenhet, tkr 243 764 193 257 Forvaltningsavgift, %
Andelsklass A 17 608 48 930 Andelsklass A 1,00 1,00
Andelsklass C 226 156 144 327 Andelsklass C 0,50 0,50
Antal utelépande fondandelar 2990042 2601524 Performance-avgift, %
Andelsklass A 176 810 556 799 Andelsklass A 0,00 0,26
Andelsklass C 2813 232 2044 725 Andelsklass C 0,00 0,94
Andelsvarde, kr
Andelsklass A 99,59 87,88 Transaktionskostnader, tkr 395,2 177,6
Andelsklass C 80,39 70,59
- varav analyskostnader, tkr - -
Fondens totalavkastning, %*
Andelsklass A 13,32 -12,12 Transaktionskostnader, % av oms. 0,05 0,04
Andelsklass C 13,89 -29,41
Aktiv risk % - - Forvaltningsavgifter och andra ad-
ministrations- eller driftskostnader,
. " . %
]amforelselndex Andelsklass A 1,00 1,00
SIX Real Estate Index 20,45% -30,78% Andelsklass C 0,50 0,50
Inséttningsavgift (tillfaller fondbo-
*Andelsklass A startade 10 maj 2022, laget)
andelsklass C den 14 april 2022 Andelsklass A 0,00 0,00
Andelsklass C 0,00 0,00
Totalrisk for fonden, % Uttagsavgift (tillfaller fonden)
Andelsklass A - - Andelsklass A 0,00 0,00
Andelsklass C - - Andelsklass C 0,00 0,00

Totalrisk jmf index, % - -
Fondens genomsnittliga arsavkast-

ning 2 ar,%

Andelsklass A - -

Forvaltningskostnad 1 ar, kr

-Engangsinsattning 10 000 kr

Andelsklass A 107,16 119,53
Andelsklass C - -
Fondens genomsnittliga arsavkast- Andelsklass C 53,6 123,9
ning 5 ar,%
Andelsklass A ) R -Lopande sparande 100 kr/man

Andelsklass A 7,49 -

Andelsklass C - -
Fondens genomsnittliga arsavkast- Andelsklass C 3,75 -
ning sedan start

Andelsklass A 0,60 12,12 Omsattning

Andelsklass C -7,76 -29,41

Fondens omsattningshastighet,
ggr/ér 2,09 1,76




BALANS- OCH RESULTATRAKNING

| Resultatrékning

Intékter och vardeforand-
ring

Vardeférandring pd overlat-
bara vardepapper
Réanteintakter

Utdelningar (Not 1)
Ovriga finansiella intakter
(Not 2)

Ovriga intékter

Summa intakter och varde-
forandring

Kostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader (Not 3)
Summa kostnader

Arets resultat

2023

28 221 366
41 529
4729 975

147 288
113

33 140 271

-1 130 359
-395 248
-1 525 606

31 614 664

2022

-5 763 829
12 944
1444 044

0
0

-4 306 841

-666 900
-177 567
-844 467

-5 151 308

| Balansrékning

totalavkastningsswappar"

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Overldtbara vardepapper 241 929 598 191 923 713
Summa placeringar med
positivt MV 241 929 598 191 923 713
Bankmedel och 6vriga likvida
medel 1 888 392 2254 724
Ovriga tillgangar (Not 4) 3988 635 2901 779
Summa tillgangar 247 806 625 197 080 216
Skulder
Upplupna kostnader och for-
utbetalda intékter (Not 5) -104 328 -100 159
Ovriga skulder (Not 6) -3 938 279 -3 722 678
Summa skulder -4 042 608 -3 822 837
Fondférmogenhet 243 764 017 193 257 379
Poster inom linjen

2023-12-31 2022-12-31
Utlanade finansiella instru-
ment 24 088 866 0
Mottagna sékerheter for utla-
nade finansiella instrument 25 169 328 0

*Se avsnittet "transaktioner for vardepappersfinansiering och

6(18)

Forandring av fondfor-

maogenhet
Fondférmdgenheten vid

arets borjan 193 257 379 0
Andelsutgivning 73 002 659 198 840 915
- Andelsklass A 23 002 659 48 840 915
- Andelsklass C 50 000 000 150 000 000
Andelsinlésen -54 110 686 -432 228
- Andelsklass A -54 110 686 -432 228
- Andelsklass C 0 0
Resultat enligt resultatrékning 31 614 664 -5 151 308
Fondférmogenheten vid

arets slut 243 764 017 193 257 379
Not 1. Utdelningar 2023-12-31 2022-12-31
Utdelningar 4729 975 1444 044
Aktieldn premier 0 0
Summa utdelningar 4729 975 1444 044
Not 2. Ovriga finansiella in-

takter 2023-12-31 2022-12-31
Aktielan premier 147 288 0
Summa odvriga finansiella

intékter 147 288 0
Not 3. Ovriga kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskostnader -395 248 -177 567
Summa 6vriga kostnader -395 248 -177 567
Not 4. Ovriga tillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Fondlikvidfordran 3988 635 2901 779
Summa 6vriga tillgangar 3988 635 2901 779
Not 5. Upplupna kostnader

och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode -104 328 -100 159
Summa upplupna kostna-

der och forutbetalda inték-

ter -104 328 -100 159
Not 6. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Fondlikvidskuld -3 938 279 -3 722 678
Summa dvriga skulder -3 938 279 -3 722 678




FINANSIELLA INSTRUMENT PER 2023-12-31

Marknads- Andel
Innehav Antal Kurs Valuta viirde SEK av
fonden

Kategori 1
Annehem Fastigheter AB 590 598 16,96 SEK 10016 542 4,1%
Atrium Ljungberg AB 46 997 231,20 SEK 10865 706 4,5%
Brinova Fastigheter AB 586 245 19,35 SEK 11343 841 4,7%
Castellum AB 101 532 143,30 SEK 14 549 536 6,0%
Catena AB 15 266 471,40 SEK 7 196 392 3,0%
Cibus Nordic 135385 133,90 SEK 18128 052 7,4%
Corem Property Group AB B 1092 895 10,62 SEK 11 606 545 4,8%
Dios Fastigheter AB 227 840 86,60 SEK 19 730 944 8,1%
Fabege AB 65 234 108,20 SEK 7 058 319 2,9%
FastPartner AB A 160 966 62,70 SEK 10 092 568 4,1%
Fastighets AB Balder 135999 71,52 SEK 9726 648 4,0%
Fastighetsbolag Emilshus AB B 239914 31,80 SEK 7 629 265 3,1%
Heba Fastighets AB 130 35,45 SEK 4609 0,0%
Hufvudstaden AB 133800 142,10 SEK 19 012 980 7,8%
NP3 Fastigheter AB 31562 233,00 SEK 7 353 946 3,0%
Nyfosa Fastigheter AB 101 521 95,85 SEK 9730 788 4,0%
Pandox AB 73903 150,40 SEK 11115 011 4,6%
Platzer Fastigheter Holding AB 229717 84,20 SEK 19342 171 7,9%
Stendorren Fastigheter AB 50 944 183,40 SEK 9343 130 3,8%
Stenhus Fastigheter 1 Norden A 1020 382 10,50 SEK 10714 011 4,4%
Swedish Logistic Property AB 205839 32,55 SEK 6700 059 2,8%
Wihlborgs Fastigheter AB 113 194 94,25 SEK 10 668 535 4,4%
Fastighet 241929 598 99,3%
Summa Kategori 1 241929 598 99,3%
Summa é6verldtbara viardepapper 241929 598 99,3%
Summa virdepapper 241929 598 99,3%

Bankmedel

Likvida medel SEK 1869 767 0,8%
Likvida medel SEK - Klientmedel 18 625 0,0%
Summa bankmedel 1888 392 0,8%
Ovriga tillgdngar/skulder netto -53973 0,0%
100,0
Fondférmogenhet 243764017 %

Fondens innehav av vardepapper har fordelats i féljande kategorier:

1. Overlétbara virdepapper som &r upptagna till handel pi en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér

EES

2. Ovriga finansiella instrument som &r upptagna till handel p& en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utan-

for EES

3. Overltbara vardepapper som &r féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for allméan-

heten

4. Ovriga finansiella instrument som &r féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for all-

méanheten

5. Overlatbara virdepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsva-

rande marknad utanfor EES

6. Overlatbara viardepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli foremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som

ar reglerad och dppen for allmanheten

7. Ovriga finansiella instrument
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Hallbar investering: en
investering i
ekonomisk verksamhet
som bidrar till ett
miljomal eller socialt
mal, férutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot annat
miljomal eller socialt
mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem
som faststalls i
férordning (EU)
2020/852, dér det
faststalls en forteckning
over miljomassigt
hallbara ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
innehaller inte nagon
férteckning over socialt
hallbara ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljémal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.

BILAGA IV

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel
8.1, 8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 férsta stycket i férordning (EU)

2020/852

Produktnamn: Catella Fastighetsfond Systematisk Identifieringskod for juridiska personer: 254900JJECH7W5BWONO09

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

oo ] 1a

O pen gjorde hallbara
investeringar med ett miljomal:
%

D i ekonomiska verksamheter som

anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

D i ekonomiska verksamheter som

inte anses vara miljomassigt hallbara
enligt EU-taxonomin

O pen gjorde hallbara
investeringar med ett socialt mal:
%

[ ENej

[ pen framjade miljorelaterade och sociala
egenskaper och dven om den inte hade en
hallbar investering som sitt mal, hade den en
andel pa ___ % hallbara investeringar.

D med ett miljomal i ekonomiska verksamheter

som anses vara miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

D med ett miljomal i ekonomiska

verksamheter som inte anses vara miljomassigt
hallbara enligt EU-taxonomin

D med ett socialt mal
X pen framjade miljorelaterade och sociala

egenskaper, men gjorde inte nagra hallbara
investeringar

/NS
Eéﬂ I vilken utstriackning fraimjades de miljorelaterade och/eller sociala
v egenskaperna av denna finansiella produkt?

Fondensfdérvaltare anvander sig av ett ESG-beddmningsunderlag (”score card”) for att bedéma hallbarhetsnivan
i de cirka 35 fastighetsbolag som finns i fondensinvesteringsunivers. Data till detta bedomningsunderlag hamtas



direkt fran tva externadataleverantdrer: Factset och Sedis. Analysen kompletteras dven med data fran Datia som
erhalls av fondbolaget.

Fokus under aret 2023 forfondens framjande av miljomassiga egenskaper har bland annat varit att méata och félja
upp portféljbolagens évergripande ESG Corporate rating enligt 1SS, samt koldioxidavtryck/vaxthusgasutslapp
enligt Scope 1, 2 och 3. Nyckeltal avseeende koldioxidavtryck har under aret stéllts i relation till portféljbolagens
uthyrningsbara yta for att berakna utslapp av vaxthusgasutslapp per kvadratmeter. Respektive portféljbolags
koldioxidavstryck per kvm uthyrningsbar yta har sedan jamférts med genomsnittet for samtliga portféljbolag i
fondens universum for att skapa en helhetsbild 6ver energieffektiviteten.

Fondens forvaltare dr dock medvetna om svarigheten att rakt av gora den typen av jamférelser eftersom olika
fastigheter anvands for olika andamal som paverkar utsldppen. Den typ av fastighetersom respektive bolag dger
avgor energiférbrukning och koldioxidustslapp. Bostader, kontor, handelsfastigheter och industri/lager skiljer sig
exempelvis markant vad géller energiforbrukning i byggnaderna, samt vilka insatsvaror som kravs for att bygga
och underhélla byggnaderna. Overlag anser dirmed fondens férvaltare att det &r nyckeltal som behéver métas
och fdljas upp 6ver tid for att verkligen kunna analysera frimjandet av dessa egenskaper. Overtid &r det positivt
om respektive portfoljbolag gradvis forbattrar sina nyckeltal och fonden avser att folja upp och méata detta 6ver
5-10 arsperioder. Fondens forvaltare bed6mer att nyckeltalen behover nyanseras da bolagens
energieffektiviseringsstrategi(som éver tid kommerforandras) paverkar hur nyckeltalen utvecklas évertid. 2023
var forsta aret som fonden existerade med avsikten att framja miljérelaterade och sociala egenskaperenligt SFDR
artikel 8 och det saknas darfor historik for att géra jamaorelser med tidigare ar.

Eftersom historik saknas for att kunna gora relevanta jamférelser, sa finns det begransningar for fonden att

rapportera exakta resultat over i vilken utstrackning som miljéerelaterade och sociala egenskaperframjats under
2023.

Flera av portféljbolagen arbetar aktivt med sitt fastighetsbestand dar de kan kopa in dldre, ineffektiva byggnader
som gradvis renoveras och dar energiprestanda forbattras. Detta ar en typ av effektiviseringsstrategi som ligger
val i linje med fondens malsattning for sitt fraimjande, eftersom detta bidrar till att forbattra energiprestandan i
Sveriges/Nordens totala fastighetsbestdnd och darigenom minskar vaxthusgasutslappen. Effekten av att
portfoljbolag anvander sig av den har typen av effektiviseringsstrategikan dock vara att koldioxidavtryck per kvm
pa kort sikt ar hogre an genomsnittet (eftersom de koper byggnader med svag energiprestanda) men férvdntas
pa lang sikt bidra till minskade utsldpp. | de fall strategin dessutom innefattar att portféljbolagen som genomfor
renoveringen och energieffektiviseringen avyttrar fastigheten till en mer langsiktig dgare sa kommer det
portfoljbolagets nyckeltal ej nodvandigtvis forbattras oOver tid. Detta trots att portféljbolagets
effektiviseringsstrategi ligger val i linje med fondens fraimjande.

Portféljbolag som har en ISS ESG Corproate Rating pa C eller battre har enligt fondens forvaltare under aret haft
ett bra héllbarhetsarbete och kan utan problem ha en hogre vikt i fondens portfélj, da de kan anses framja sociala
och miljérelaterade egenskaper genom sitt arbete. Avseende bolag som har en lagre rating har I6pande
bedémningar gjorts under aret dar respektive bolags nyckeltal avseende koldioxidavtryck analyserats, med
beaktande av bolagens fastighetstyper och strategi. Fonden mater och féljer upp de hallbarhetsindikatorer som
redovisas nedan och framjar miljorelaterade och sociala egenskaperibolagen, enligt den data fondens forvaltare
har tillganglig vid investeringstillfdllet och I6pande. Fondens forvaltare har dven under aret haft mojlighete n att
paverka bolagen genom dialoger i syfte att 6ka miljomedvetenheten hos portféljbolagen. Bland annat sa inleddes
dialoger med portféljbolagen for att 6ka deras rapportering av héllbarhetsrelaterad data for att pa sikt resultera
i mer transparent rapportering och forbattrad matning och uppféljning av framjande egenskaperifonden.

Fondens forvaltare arbetar utifran malsdttningen att bolag som inte kan visa pa ett tillfredstéllande
hallbarhetsarbete dver tid inte heller kan ha hog vikt i fonden.



Hallbarhetsindik
atorer mater
uppnaendet av
de
miljorelaterade
eller sociala
egenskaperna
som den
finansiella
produkten
framjar.

Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Miljorelaterade egen-
skaper

Energieffektivitet

Hallbarhetsindikator

Exponering mot energi-ef-
fektiva fastigheter

Andel av inve-
steringar i ener-
gieffektiva fas-
tigheter

Resultat?

Dialog har initierats under aret
med bolagen for att under
2024 forsoka att hitta forfinade
malvariabler for att mata ener-
gieffektivitet.

Avseende koldioxidavtryck (se
nyckeltal i tabell for indikatorer
under avsnittet for huvudsak-
liga negativa konsekvenser).

Energiforbruknings-inten-

sitet

verkan

Energiforbruknings-inten-
sitet per sektor (fastig-
heter) med stor klimatpa-

Energiforbruk-
ning i GWh per
miljon euro iin-
takter fran inve-
sterings-objekt,
per sektor (fas-
tigheter) med

stor klimatpa-
verkan

Fonden beaktar vaxthusgasut-

sléapp (Scope 1, 2 och 3), vilket

ar ett mer relevant begrepp an
att endast se till energiforbruk-
ningen i fastigheterna.

Koldioxidavtrycket beaktar
bade energiforbrukning och
energislag som forbrukas (se
nyckeltal i tabell for indikatorer
under avsnittet for huvudsak-
liga negativa konsekvenser).

Okad milidmedvetenhet

Paverkansdialoger

Antaletinledda
paverkansdia-
loger med inve-
sterade bolag

Fondens forvaltare inledde un-
der aret 12 paverkansdialoger
med fondens portféljbolag

Sociala
egenskaper

Fredliga samhdllen

Hallbarhetsindikator

Fastighetsbolag med
exponering mot
kontroversiella
vapen
(antipersonella
minor,
klusterammunition,
kemiska och
biologiska vapen)
och kdrnvapen

Resultat?

Andel av investeringar
i fastighetsbolag som
indirekt har expone-

0% exponering.

Forvaltarna bedomer att det

ring mot bolag som ar
involverade i tillverk-
ning eller férsaljning
av kontroversiella va-
pen

inte finns nagon exponering av-
seende detta i fonden. Fonden
investerar endast i fastighetsbo-
lag som ej arinblandade i pro-
duktion av kontroversiella va-
pen, (se nyckeltali tabell for in-
dikatorer under avsnittet for
huvudsakliga negativa konse-
kvenser).

Undvika
investeringari
bolag som varit
inblandade i brott
mot FN:s globala
overenskommelser

Investeringar i bolag
som varit inblandade
i brott mot FN:s
globala
overenskommelser
och OECD:s riktlinjer

Andel av investeringar
i bolag inblandade i
brott mot FN:s globala
overenskommelser
och OECD:s riktlinjer

0% exponering.

Forvaltarna bedomer att det
inte finns nagon exponering av-
seende detta i fonden, fonden
investerar endast i

1,2

aret baserat pa fyra matpunkter (kvartalsvis).
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Berdkningar av fondens resultat baserades pa data hamtad fran Datia dar ett viktat snitt beraknats fram for fonden under



och OECD:s for multinationella for multinationella fastighetsbolag (se nyckeltali

riktlinjer for foretag foretag tabell for indikatorer under av-
multinationella snittet for huvudsakliga nega-
foretag tiva konsekvenser).
Folkhalsa Fastighetsbolag med  Andelavinvesteringar 0% exponering.

exponering mot i fastighetsbolag som

Forvaltarna bedémer att det
inte finns nagon exponering av-
pornografi involverade i nimnda seende detta i fonden, fonden

verksamheter som kan investerar endast i fastighetsbo-

anses skada folkhilsan 128 (se nyckeltal i tabell fér indi-
katorer under avsnittet for hu-
vudsakliga negativa konsekven-
ser).

tobak, alkohol, indirekt har expone-
spelverksamhet och ring mot bolag som ar

...och jimfért med de féregdende perioderna?

Ej tillampligt, ingen tidigare period finns att jamféra med eftersom ar 2023 var forsta aret for
rapportering enligt artikel 8.

Vilka var mdlen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde, och hur bidrog den hadllbara investeringen till dessa mal?

Ej tillampligt eftersom fonden ej hade mal att genomféra hallbara investeringar.

Pa vilket sitt orsakade de hdllbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde inte ndgon betydande skada fér ndgot miljomal eller socialt mal
med de hdllbara investeringarna?

Ej tilldampligt eftersom fonden ej hade mal att genomfoéra hallbara investeringar.

Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo, sociala
fragor och o . . .. . e ..
personalfragor, Var de hdllbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer fér
respekt for manskliga multinationella féretag och FN:s vdgledande principer fér féretag och

rattigheter samt mdinskliga réttigheter? Beskrivning:
fragor rérande

Hur beaktades indikatorerna fér negativa konsekvenser fér hdllbarhetsfaktorer ?

Ej tillampligt eftersom fonden ej hade mal att genomféra hallbara investeringar.

bekdmpning av Ej tilampligt eftersom fonden ej hade mal att genomfora hallbara investeringar.
korruption och mutor.
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| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt
vilken taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och
atféljs av sdrskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada dr endast tillimplig pa de av den

finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for

miljémdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter. Den Gterstdende delen av denna

finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for miljiomdssigt
hdllbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hdllbara investeringar far heller orsaka betydande skada for
ndgra miljiémadl eller sociala mal.

Hur beaktadesi denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer?

Fonden har underaret 2023 beaktat huvudsakliga negativa konsekvenserforhallbarhetsfaktorer (PAl) genom att
bland annat folja sin tankta exkluderingsstrategi, hogre portféljvikt mot bolag som uppvisade positivt resultat i
forvaltarnas hallbarhetsbedomning (ESG “scorecard”) samt genom att I6pande mata och folja upp indikatorerna
for huvudsakliga negativa konsekvenser (PAl). Bolag som forvaltaren bedomde ha negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer valdes bort, medan férvaltarna valde in portféljbolag dar de bedémdes ha en positiv effekt
pa hallbarhetsfaktorer.

Fonden hade under aretnolltollerans mot kdrnvapen och férbjudnavapen, samt lag tollerans (5%) mot bolag vars
intakter kom ifran vapen och krigsmateriel, alkohol, tobak, kommersiell spelverksamhet, pornografi, fossila
brénslen och genetiskt modifierade organismer. Inga investeringar har heller gjorts i bolag som bryter mot kon-
troverser relaterade till miljo, manskliga rattigheter, bolagsstyrning, kundrelaterade- och arbetsrelaterade kon-
troverser. Fondens innehav har screenats regelbundet under aret for att upptacka eventuella flaggningar.

Utover fondens exkluderingar sa har fondens férvaltare valt att vikta upp portféljbolag som bedémts haft
forbattrat hallbarhetsarbete. Bedémningen har gjorts genom anvandning av forvaltningens utformade ESG
scorecards for portfoljbolagen i fondens placeringsunivers. Data som legat till grund till forvaltarnas
hallbarhetsbedémning har inhamtats fran de externa dataleverantérerna Factset och Sedis. Utifran
hallbarhetsbedémningen, samt genom anvandning av ISS ESG Corporate Score sa anser fonden att negativa
konsekvenser har kommit att minskas.

Fonden har dessutom beaktat negativa konsekvenseravinvesteringargenom att paverka bolagen genom dialoger
i syfte att 6ka medvetenheten hos portfdljbolagen. Bland annat sa inleddes dialoger med portféljbolagen for att
Oka deras rapportering av hallbarhetsrelaterad data for att pa sikt resulterai mer transparent rapportering och
forbattrad matning och uppfdljning av framjande egenskaperifonden.

Nedan presenteras utfallet pa de PAl-indikatorer som férvaltningen av fonden matt och foljt upp under aret:
Indikatorer som galler for investeringar i investeringsobjekt (PAIl)

PAl-indikator Matt Konsekvenser 20233

Utslapp av vaxthusgaser Scope 1-vaxthusgasutslapp 5.58 ton
Scope 2-vaxthusgasutslapp
67.84 ton

Scope 3-vaxthusgasutslapp

Sammanlagda utslapp av vaxthusgaser 141.69 ton

3 Berdkningar av fondens resultat baserades pa data hamtad fran Datia dar ett viktat snitt berdknats fram for fonden under aret
baserat pa fyra matpunkter (kvartalsvis).
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Forteckningen ﬁ
innehaller de
investeringar som
utgor den
finansiella
produktens storsta
andel
investeringar
under referens-
perioden, som ar
féljande:

2023 (snitt under
aret)

0

215.11 ton

Koldioxidavtryck

Koldioxidavtryck

5.08 ton

Exponering mot féretag som
ar verksamma inom sektorn
for fossila branslen

Andel av investeringar i foretag som ar
verksamma inom sektorn for fossila
brénslen

0%

Energiforbrukningsintensitet
per sektor med stor klimat-
paverkan

Energiforbrukning i GWh per miljon
euro i intdkter fran investeringsobjekt,
per sektor med stor klimatpaverkan

Lantbruk: <0.01
Gruvdrift: -
Tillverkning: <0.01
Elektricitet: -
Vattenforsorjning: -
Byggnationer: -
Grossistverksamhet: -
Transport: -
Fastigheter: -

Avsaknad av vissa data i portféljbo-

lagens rapportering.

Brott mot FN:s globala 6ver-

enskommelser och OECD:s

riktlinjer for multinationella
foretag

Andel av investeringar i investerings-
objekt som har varit inblandade i brott
mot FN:s globala 6verenskommelser
eller OECD:s riktlinjer fér multination-
ella féretag

0%

Exponering mot kontroversi-
ella vapen (antipersonella
minor, klusterammunition,

kemiska vapen och biolo-
giska vapen)

Andel av investeringar i investerings-
objekt som ar involverade i tillverk-
ning eller férsaljning av kontroversiella
vapen

0%

Exponering mot fossila
branslen genom fastigheter

Andel av investeringar i fastigheter
som dr involverade i utvinning, lagring,
transport eller tillverkning av fossila
branslen

0%

Exponering mot energieffek-
tiva fastigheter

Andel av investeringar i energieffek-
tiva fastigheter

Avsaknad av data, dialog har inletts
med bolagen under aret 2023 och
under 2024 hoppas fonden kunna

presentera resultat.

Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar

Nyfosa Fastighetssek- 6,91 Sverige
torn

Dibs Fastighetssek- 6,67 Sverige
torn

Platzer Fastighetssek- 6,60 Sverige
torn

FastPartner Fastighetssek- 5,84 Sverige
torn

Castellum Fastighetssek- 5,76 Sverige
torn

Cibus Fastighetssek- 5,39 Sverige
torn

Hufvudstaden Fastighetssek- 5,37 Sverige
torn

Corem Fastighetssek- 5,20 Sverige
torn

Pandox Fastighetssek- 4,77 Sverige
torn

Wihlborgs Fastighetssek- 4,42 Sverige
torn
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24
Tillgangsallokering be- '
skriver andelen investe-
ringar i specifika till-
gangar.

For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossil-
gasbegransningar av
utslapp och évergang
till helt fornybar energi
eller koldioxidsnala
branslen senast i slutet
av 2035. Nar det géller
karnenergi inkluderar
kriterierna omfattande
sdkerhets- och
avfallshanterings-
regler.

Mojliggdrande
verksamheter gor det
direkt maojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett
miljomal.

Omstallnings-
verksamheter ar
verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala
alternativ tillgangliga
fér och som bland
annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar
basta prestanda.

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

Samtliga investeringar, exklusive kassa, i fonden framjade miljomassiga eller sociala egenskaper.

Vad var tillgdngsallokeringen?

Tillgangsallokeringen for 2023 sag ut enligt figuren nedan och berdknades pa ett snitt av portféljens
tillgangsallokering under aret med fyra matpunkter (utgangen av varje kvartal):

Nr 1. Samtliga investeringar, exklusive kassa, i fonden fraimjade fondens miljémassiga eller sociala
egenskaper, totalt 92,66%.

Nr 2. Fonden héll en viss andel av férmodgenhetsmassan som kassa for att Iopande kunna méta floden
fran och till fondens andelsagare (andelsdgartransaktioner). Denna del anvandes inte for att uppna
miljérelaterade eller sociala egenskaper, totalt 7,34%.

Investeringar

Nr 2 Annat
7,34 %

Nr 1 Anpassade till miljérelaterade ellersociala egenskaper omfattar den finansiella produktens investe-
ringar som anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den finansiella
produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

1 vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?
Fonden anvander sig av Global Industry Classification Standard (GICS) for att dela in fondens

investeringar i sektorer. Investeringar under 2023 gjordes endast i fastighetsbolag (Real Estate)
verksamma inom den svenska/nordiska fastighetsektiorn.
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Verksamheter som &r
férenliga med
taxonomin uttrycks
som en andel av
féljande:

- omsattning, vilket
aterspeglar
andelen av
intakterna fran
investerings-
objektens grona
verksamheter

- kapitalutgifter,
som visar de
grona
investeringar som
gjorts av
investerings-
objekten, t. ex. for
en omstallning till
en grén ekonomi

- driftsutgifter,
som aterspeglar
investerings-
objektens gréna
operativa
verksamheter.

Investerade den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?*

D Ja,

O | fossilgas O | kdrnenergi

g Nej

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU -taxonomin.
Eftersom det inte finns ndgon limplig metodik fér att avgéra hur taxonomiférenliga statsobligationer ér*,
visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pa den finansiella produktens alla
investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxonomiférenligheten
endast med avseende pa de investeringar fér den finansiella produkten som inte ér statsobligationer.

1. Taxonomforenlighet hos investeringar, 2. Taxonomforenlighet hos investeringar,
inklusivestatsobligationer* exklusivestatsobligationer®
Omsattning 100% Omsattning 100%
Kapitalutgifter 100% Kapitalutgifter 100%
Driftsutgifter 100% Driftsutgifter 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

e . m Taxonomiférenliga: Fossilgas
m Taxonomiférenliga: Fossilgas

e . .. . Taxonomifdrenliga: Karnenergi
Taxonomiférenliga: Karnenergi

® Taxonomiforenliga: Ej fossilgas

= Taxonomifdrenliga: Ej fossilgas eller kdrnenergi . . 5
ga: tj g g eller kirnenergi Den hér grafen
. ) Ovriga investeringar representerar 100% av
Ovriga investeringar totala investeringar

*| dessa diagram avses med ”statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper

4 Fossilgas och/eller karnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begransa

klimatférandringarna (“begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada fér ndgot av malen i EU-taxo-
nomin —se forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstdndiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet for fossilgas och
karnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.
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Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéllningsverksamheter och
méjliggérande verksamheter?

De bolag som fonden investerar i har i manga fall annu inte boérjat rapportera enligt EU:s taxonomi, inklusive
eventuell kategorisering av aktiviteter som 6vergangs- eller majliggérande verksamheter.

Darfor bedomerfondbolaget att det i dagslaget inte ar mojligt att lamna tillforlitliga uppgifter om hur stor andel
av fondens investeringar som ar 6vergangs- eller mojliggérande aktiviteter.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och
fanns det nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Fonden holl en viss andel av formdgenhetsmassan som kassa for att I6pande méta fléden fran och till fondens
andelsdgare (andelsdgartransaktioner). Dessa tillgdngar holls pa bankkonto hos fondens depabank, vars verksam-
het lever upp till de legala krav som stélls pa en sadan, varvid fondbolaget gér bedémningen att minimikrav pa
miljo och sociala minimiskyddsatgarder efterlevdes.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Infor varje affar sa screenades investeringen, dar hallbarheten i underliggande bolag ar input for valet av slutlig
investering baserat pa fondens exkluderingskriterier och hallbarhetsbedémning. Férvaltarna har underaret utfort
negativ screeningav tillgangar innan investering gjorts for att sdkerstalla att exkluderingskriterierna efterlevts och
att investeringar inte gjorts i bolag som bryter mot manskliga rattigheter. Fortsattningsvis sa har foérvaltarna
anvant sitt bedémningsunderlag (ESG “scorecard”) l6pande i forvaltningen, dar bolag som har otillfredstéllande
rapporterade nyckeltal far en ldgre vikt i fonden allt annat lika. Forvaltarna har & andra sidan framjat
miljoreltaterade egenskapergenom att vikta upp bolag som bedomts positivt bidragande for ESG -faktorer (enligt
egen hallbarhetsbedémning, men ocksa enligt ISS ESG Corporate Score).

Fonden har under 2023 initierat dialoger med 12 stycken fastighetsbolag inom fondensinvesteringsunivers (om
totalt cirka 35 bolag). Dialoger har dgt rum med bolag som férvaltarna anser har brister i sitt hallbarhetsarbete
och/eller rapporteringen av hallbarhetsrelaterad data. Syftet med dialogerna &r att forvaltarna och bolagen
tillsammans kan diskutera hur dessa brister kan atgardas under 2024 och aren framéver. Dialogerna har gt rum
via mail och telefonsamtal.

Slutligen har fondens forvaltare méatt och foljt upp huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer
(PALI) for att sakerstélla att fondens framjande egenskaper samtidigt inte orsakar negativa konsekvenser pa
miljdmassiga och sociala faktorer.
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Om FCG Fonder AB

11 BOLAGSFAKTA

FCG Fonder AB (Bolaget), organisationsnummer 556939-1617, &r
ett aktiebolag med ett aktiekapital pa 50 000 SEK. Bolaget bilda-
des ar 2014 och har sitt sate i Stockholm. Bolaget star under tillsyn
av Finansinspektionen och har sedan den 12 juni 2014 tillstand att
bedriva fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om vardepappers-
fonder och att forvalta alternativa investeringsfonder enligt lagen
(2013:561) om foérvaltare av alternativa investeringsfonder.

Hemsida: www.fcgfonder.se

Adress: Ostermalmstorg 1, 5 tr., SE-114 42 Stockholm Sverige
E-mail: fondadmin@fcgfonder.se

Telefon: +46 8 41 07 59 10 (véxel)

Klagomalsansvarig: Johan Schagerstrém (VD)

Styrelseledaméter
e Tove Bangstad (Styrelseordférande)

o Jimmi Brink (Ledamot)
e Mari Thjgmge (Ledamot)

e Rikard Edvardsson (Ledamot)

Ledande befattningshavare
e Johan Schagerstréom, verkstallande direktor

o Mikael Olausson, ansvarig for Outsourcing

e Tom Michels, vice verkstéallande direktér & ansvarig fér Forvalt-
ningsfunktionen

e Erica Laestander, ansvarig for Riskhanteringsfunktionen

e Veronica Sommerfeld, tf ansvarig for Regelefterlevnadsfunkt-
ionen

Revisor
Bolagets revisor &r Peter Nilsson, auktoriserad revisor, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm.

12 ERSATTNINGSPOLICY

Bolaget l@mnar som regel inte rorlig ersattning. Bolaget har dock
antagit en Ersattningspolicy som reglerar hur anstallda och andra
relevanta personer har mojlighet att erhalla rorliga ersattning. Ro-
lig ersattning utvarderas utifran en anstallds prestation i férhal-
lande bade till kvantitativa och kvalitativa mal, och ska justeras
foér den risk som den anstalldes beteende gett upphov till. Ersatt-
ningar beslutas i huvudsak av styrelsen men kan for vissa katego-
rier anstallda beslutas av verkstallande direktdr. En anstallds er-
sattning ska vara baserad pa en balanserad avvégning mellan den
anstalldes fasta erséttning och den rorliga delen. Vid utbetalning
ska delar av rorlig ersattning skjutas upp for senare utbetalning
och riskjusteras innan utbetalning. Rorlig ersattning kan falla bort
bl.a. vid olampligt beteende eller vid brott mot interna riktlinjer.

Portfoljforvaltare erhaller av Bolaget en fast ersattning baserad pa
storleken av det forvaltade kapitalet, samt i vissa fall rorlig ersatt-
ning i form av resultatbaserat arvode. Mot bakgrund av den typ av
verksamhet som Bolaget ska bedriva har Bolaget beddmt risken
for att Bolagets ersattningssystem skulle kunna paverka risknivan
i Bolaget negativt som lag. Ytterligare information om Ersattnings-
policyn finns pa webbsidan www.fcgfonder.se under “om oss/le-
gal information”, och en papperskopia av policyn kan pa begaran
fas kostnadsfritt av Bolaget.

13 INFORMATION OM ERSATTNINGAR

FCG Fonder AB har under 20230101-20231231 utbetalat 20 721
434 kronor till féretagets styrelseledaméter, 29 tillsvidarean-
stallda och 5 timanstallda. Ersattning inkluderas skattepliktiga for-
maner till ett belopp om 218 976 kronor.

Varav rorlig

Kategori Totalbelopp ersattning Kommentar
Sarskilt regle-
rad Personal, Ingen  dubbel-
15st 12 883 443 0 rékning
Verkstallande Personer ingar i
Ledning 8 362 515 0 flera kategorier
Strategiska Ingen  dubbel-
befattningar* |0 0 rakning
Ingen  dubbel-
Kontroll 2 471 682 0 rakning
Personer ingar i
Risktagare 2 049 246 0 flera kategorier

FCG Fonders styrelse har antagit en Erséttningspolicy och ansva-
rar for att den tilldmpas och ar uppdaterad. Styrelsen har dven
utsett en séarskild ledamot i styrelsen att géra en beddémning av
Bolagets ersattningssystem, att besluta vilka eventuella atgarder
som ska vidtas for att félja upp tilldmpningen av policyn, samt att
bereda styrelsebeslut om ersattningar. Styrelsen skaaven tillse att
funktionen for regelefterlevnad, minst arligen eller vid behoy,
granskar att Bolagets ersattningssystem O&verensstémmer med
denna policy. Bolaget har under 2023 inte betalat ut nagra rorliga
ersattningar. Funktionen for regelefterlevnad har genomfért anvi-
sade granskning. Kontrollen visade tillfredsstallande resultat och
féranledde inte att ndgra rekommendationer l&mnades.

14 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fondens tillgdngar varderas till gdllande marknadsvarde, varmed
avses senaste betalkurs eller, om saddan inte finns, senaste kop-
kurs. Om enligt Fondbolagets mening sadana kurser inte ar repre-
sentativa eller om sddana kurser saknas, vilket framst ar fallet be-
traffande Overldtbara vardepapper somavsesi5 kap 5 § LVF, fast-
stélls ett marknadsvérde pa objektiva grunder efter en sarskild
vardering. Till grund for den séarskilda varderingen laggs exempel-
vis marknadspriser fran en icke reglerad marknad, oberoende
maklare, andra externa oberoende kallor, annat noterat finansiellt
instrument, index, anskaffningsvardet eller bolagshéndelser med
paverkan pa marknadsvardet. Fondandelens varde berdknas av
Fondbolaget varje bankdag. OTC-derivat varderas enligt erkanda
varderingsmodeller sdsom Black & Scholes, Black 76 eller lik-
nande varderingsmodeller och med utgangspunkt fran underlig-
gande tillgangar. Negativ ranta pa inlédningsmedel redovisas under
réntekostnader. Vérdet av en fondandel i en andelsklass i fonden
utgdrs av andelsklassens varde delat med antalet utestdende an-
delar i den aktuella andelsklassen. Arsberéttelsen har uppréttats
enligt ESMA:s riktlinjer (ESMA 2012/832SV), Lagen (2004:46) om
vardepappersfonder ("LVF"), samt féljer Fondbolagens Fdrenings
rekommendationer.

1.5 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Nar du dppnar ett fondkonto och kdper andelar i fonder hos Bo-
laget eller ett ombud till Bolaget s& kommer dina personuppgifter
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att behandlas i samband med detta. Behandlingen avser férbere-
delse och administration av den berdrda tjansten, och dartill kan
uppgifterna utgdéra underlag for marknads- och kundanalyser, af-
farsuppfoljning samt afféars- och metodutveckling. De kan ocksa
anvandas for att skicka information till dig som andelsinnehavare
och i marknadsféringssyfte.

Behandlingen kan aven ske hos Bolagets uppdragstagare och
andra foretag inom FCG-koncernen dar dessa samarbetar kring
tjdnster. All behandling sker i enlighet med sekretess- och skydds-
bestdmmelser i lagar och regler. Om du vill veta mer om Bolagets

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tove Bangstad (ordf.) Jimmi Brink

Rikard Edvardsson Johan Schagerstrom (VD)

behandling, och dina rattigheter att bland annat fa éndra, radera
eller begara ut dina personuppgifter, s hittar du Bolagets Data-
skyddspolicy pa Bolagets hemsida www.fcgfonder.se under “om
oss/legal information.

1.6 PRINCIPER FOR AKTIEAGARENGAGEMANG
AlF-férvaltarens principer for aktiedgarengagemang finns publice-
rade pa Bolagets hemsida https:/fcgfonder.se/om-oss/legal-in-
formation/ . Avsnitt 7.2 i Policyn anger hur Arlig redovisning av rés-
ningar sker.

Mari Thjsmge

Var revisionsberattelse har l@mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Nilsson

Huvudansvarig/Auktoriserad revisor

Victoria Moberg,

Auktoriserad revisor
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