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En aktivt forvaltad nordisk atrikel 8 fastighetsaktiefond som
kombinerar datadriven makromodellering, systematisk
bottom-up-vardering och strukturerad portfoljoptimering.
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Makroekonomiska drivkrafter styr fastighetsaktier

M BNP-tillvaxt ‘/. Inflation

Driver hyresmarknad, vakansgrader och NOI- Paverkar hyresindexering och realrdantor. Bottnar
tillvaxt. Prognos: ~2% i nartid. och stiger igen efter sommaren.

@ LAnga marknadsrintor O Finansiella férhallanden

Styr direktavkastningskrav och varderingar. NFCI pa -0,52 indikerar mycket god global likviditet.
Trendmassigt stigande. Gynnsamma finansieringsvillkor.

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har & marknadskommunikation. Las
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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SYSTEMATISK ANALYS SKAPAR
INFORMATIONSOVERTAG

MODELLEN VISAR
* 11-13%

kassaflodesavkastning for
toppbolagen kommande ar

e Analyserar NOI-tillvaxt, yield-
forandringar, vakanscykler
och kassafldden per bolag

* 50-65% historiska

substansrabatter

e Hog EBITDA-yield relativt
marknadsyield

|dentifierar felprissattningar
relativt bolagens fundamenta

Kvantifierar
kassaflodesavkastning +
omprisningspotential

Rangordnar bolag efter
riskjusterad avkastning, inte
marknadsstorlek

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har & marknadskommunikation. Las 3
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




I Stark kassaflodesavkastning framover

* Grafen visar bolagens

Catella Fastighetsfond
' Systematisk

Cash-flow return 24M + projekt (y/y, %)
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Kalla: FCG

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har & marknadskommunikation. Las
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




I Potential for omprisning for hogavkastare .]I

Cash-flow return 24M + omprisning (y/y, %)

e De bolag som har en betydligt o
hogre kassaflodesavkastning 000 |l
pa sina aktier i relation till -
andra bolag med likartad risk o —=c
(likartat avkastningskrav pa o
eget kapital) har potential att oo
prisas om till en hogre o
aktiekurs.
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B Cash-flow return 24M + projekt (y/y, %) = Cash flow+omprisningx50%
Kalla: FCG

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det &r inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har ar marknadskommunikation. Las 5
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




I Fondens marknadsexponering

* Grafen visar varje bolags

Catella Fastighetsfond
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Fund cash-flow return 24M vs Market Average (y/y, %)
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Kalla: FCG

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har & marknadskommunikation. Las
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




I Makro + Systematik = Overavkastning lll e

Prognostiserad utveckling 24M (y/y, %)

FONDENS PROGNOSTISERADE 18,00
AVKASTNING 2026—2028: 16,00 15,79

* Kassaflode: 9,3%/ar 14,00
* Omprisning: +6,5%/ar o

10,00 9,29
 Totalavkastning: ~15,8%/ar i 8,01

6,43 6,51

6,00
* Relativt marknaden: +9% 400

2,00

)

(2,00) (158

(4,00)
Market Fund

B Cash flow+omprisningx50% B Cash-flow return 24M + projekt (y/y, %) B Omprisningx50%

Kalla: FCG

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det &r inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har ar marknadskommunikation. Las 7
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




I Marknaden dr i ett ovanligt attraktivt ldge ol e

Fair value Model Equity (Index value)

Stora substansrabatter:
manga bolag -50% till -65% 760,00

OMX STOCKHOLM REAL ESTATE

. . 7 100,00
Transaktionsmarknaden &r _14% under modellens fair value
. . " 6 600,00 ;
stark — ger varderingsstod 1\
6 100,00 i
Yieldkrav sjunker i attraktiva 560000

segment — driver 10000 5 1}
fastighetsvardena 460000

Stabil BNP och stigande o
inflation — gynnar
hyrestillvaxt

3600,00

3100,00

2 600,00
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OMX Stockholm Real Estate G| e Fair Value Model Equity

----------- Low - Model average error «eeeeeennes High - Model average error

Kélla: FCG och Nasdaq

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har & marknadskommunikation. Las
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




CV - Arvid Lindqvist ol

ERFARENHET
Portféljférvaltare, FCG Fonder (2026-)
Portféljférvaltare, Catella Property Fund Investment (2022-2026)

Analyschef, Catella Corporate Finance (2015—2022) — ansvarig for
makroekonomisk analys av den svenska fastighetsmarknaden

Chefsekonom, Newsec (2012—2014)
Olika roller inom Stangastaden och Newsec (2005—-2012)
NYCKELERFARENHETER

* Lett Catellas svenska analysklubb, Catella Strategic Partnership, under

2016—2026 med cirka 40 betalande medlemmar, daribland flera av de
storsta investerarna pa den svenska fastighetsmarknaden.

Genomfort aterkommande marknadspresentationer och strategiska
diskussioner med styrelser och ledningsgrupper i institutionellt 4gda
och borsnoterade fastighetsbolag.

Presenterat marknadsanalyser och fort strategiska dialoger med
myndigheter involverade i regleringen av svensk finansiell stabilitet.

Projektlett uppdrag inom fastighetsmarknadsanalys, portfdljanalys
samt strategi- och investeringsanalys for svenska och internationella
investerare.

Email: arvid.lindgvist@FCGfonder.se / Tel.nr: 0703-298165 / https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det &r inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har ar marknadskommunikation. Las -

Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.



I Catella Fastighetsfond Systematisk .]I

Syftet med den aktiva
forvaltningen ar att
identifiera de
fastighetsbolag som
beddms ha bast
potential utifran risk
och avkastning.

Resultatet ar en aktivt
forvaltad portfolj med
fokus pa de bolag som
beddms erbjuda mest
attraktiv riskjusterad

avkastning.

Aktivt forvaltade Portfoljen byggs utifran
fonder med nordiska fastighetsbolagens
fastighetsaktier som fastighetstyper och

bygger pa en forutsattningarna i de
systematisk, datadriven ‘ . ‘ geografier dar de

e

+ o
+/ oo
+/ ===

v ==
modell verkar.

https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde och det ar inte sakert att du far tillbaka allt insatt kapital. Det har & marknadskommunikation. Las 10
Informationsbroschyren och Faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.




