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Sammanfattningsvis bedémer vi att den svenska fastighetsmarknaden gar in i en mer
gynnsam fas, dar en starkare konjunktur, lagre realrantor och fortsatt god tillgang till
finansiering skapar potential for bade stigande fastighetsvdrden och omprissattning av
noterade fastighetsaktier. Samtidigt ar skillnaderna mellan bolag stora, vilket gor ett
riskjusterat urval centralt for att skapa 6veravkastning.

Stark transaktionsmarknad trots avmattning i sommarvolymer

Transaktionsmarknaden uppvisar fortsatt styrka, driven av en starkt konjunktur och en historiskt
god tillgang till finansiering. Den svenska fastighetsmarknaden fortsatter att utvecklas positivt,
och direktmarknaden har trendmassigt forbattrats gradvis, bade i antal affarer och i
transaktionsvolymer, sedan marknaden bottnade 2023-2024. Under juli och augusti noterades
dock en lagre total transaktionsvolym &n under samma period foregdende ar. Den kombinerade
volymen for juli och augusti uppgick till 13,4 miljarder kronor, jamfort med 27,7 miljarder kronor
aret innan. Som en f6ljd foll den rullande tolvmaéanadersvolymen tillbaka till 218 miljarder kronor
i augusti, fran 241,5 miljarder kronor i juli, vilket kan jamforas med den historiska toppnivan pa
274 miljarder kronor fran juli 2022.

Marknaden drivs av privata och institutionella aktorer, men det senaste aret har aven praglats av
flera storre strukturaffarer dar noterade fastighetsbolag agerat pa bade kopar- och saljarsidan.
Bland de mest betydande affarerna finns Sveafastigheters samgéaende med Klarabo, vilket
skapar det storsta noterade bostadsbolaget i Sverige med ett samlat fastighetsvarde om cirka
47 miljarder kronor. Ett annat exempel dr Wihlborgs forvarv av en portfolj fran Castellum for 13,3
miljarder kronor.

Den starka investerarefterfragan, i kombination med fortsatt mycket god tillgang till finansiering
fran bade banksektorn och obligationsmarknaden, har samtidigt pressat ned
direktavkastningskraven. Det galler sarskilt kontorsfastigheter i basta lage i Stockholm,
valbelagna samhallsfastigheter och bostader i tillvaxtregioner, lager och latt industri samt
dagligvaru- och volymhandelsfastigheter. De flesta noterade bolag har under det senaste aret
skrivit upp sina fastighetsvarden med hanvisning till den forbattrade transaktionsmarknaden.
Detta har i sin tur 6kat skillnaden mellan varderingarna pa direktmarknaden och borsen, dar alla
fastighetsaktier utom en handfull handlas till betydande substansrabatter.

Konjunkturen fortsatter att starkas, vilket vantas pressa ned
arbetslosheten och minska vakanserna pa kontorsmarknaden

Den svenska ekonomin fortsatter att starkas, vilket 6kar forvantningarna pa driftnettotillvaxten i
fastighetssektorn framover. Enligt SCB 6kade Sveriges BNP under andra kvartalet och med 3,3
% jamfort med samma kvartal 2025, vilket ar betydligt 6ver den historiska trendtillvaxten pa ca 2
% per ar. Tillvaxten forklaras av uppgangar i investeringar, export och hushallens konsumtion.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Var framatblickande modell for BNP-tillvaxten indikerar en arstakt pa 2,5 % i december 2026.
Givet modellens genomsnittliga prognosfel bedoms ett rimligt intervall ligga mellan cirka 1,1
och 3,9 %. Samtliga storbanker har hdjt sina tillvaxtprognoser for 2026 och 2027, och de flesta
bedomer nu att tillvaxten kommer att ligga inom intervallet 2,5-3 % per ar.

Nar ekonomin starks brukar arbetslosheten gradvis sjunka, eftersom den ar en variabel som
ligger sent i cykeln och som reagerar forst nar konjunkturuppgéngen fatt faste. Arbetslosheten
ligger i dag pa historiskt hoga 8,7 %, och sannolikheten ar stor att den sjunker med minst 100
punkter under de kommande 12 manaderna. Vakanserna pa marknaden for kommersiella
fastigheter, sarskilt kontor, ar nara kopplade till arbetslosheten. Nar sysselsattningen dkar
minskar vakanserna, vilket forbattrar uthyrningsgraden och darmed totalavkastningen for bolag
med stor exponering mot kontorsmarknaden, framfor allt i storstaderna och
Stockholmsomradet. Den positiva effekten pa den obeldnade totalavkastningen for en
typfastighet pa Stockholms kontorsmarknad bedéms uppga till cirka 1-1,5 procentenheter per
ar under de kommande aren bara av att vakanserna faller tillbaka. Strukturella forandringar i
kontorsanvandningen gor dock marknaden fortsatt utmanande for sekundéra kontorslagen,
sarskilt i norra Storstockholm.

Inflationen befinner sig samtidigt sannolikt ndra en bottenniva. KPl-inflationen uppgick till 0,2 %
i juli 2026, ned fran 0,7 % i juni. Inflationen har pressats ned av betydande skattesankningar pa
bland annat drivmedel och livsmedel som genomforts under varen. Riktade politiska atgarder
har dampat inflationen med sa mycket som 1,5 procentenheter under 2026. Den stora fragan ar
nu om den nya regeringen kommer att dra tillbaka dessa atgarder efter valet. Det kan vara svart
for politikerna att gora det, men om de gor det finns det en tydlig politisk uppatrisk fér inflationen
under det kommande aret. Var modell indikerar att vi befinner oss pa inflationsbotten och pekar
pa en KPl-inflation pa 3,3 % i februari 2027. Givet modellens genomsnittliga prognosfel bedéms
ett rimligt intervall ligga mellan cirka 1,8 och 4,8 %. Det innebar att inflationen med hog
sannolikhet ligger en bra bit 6ver 2 % redan i oktober, vilket ar positivt for de kommersiella
hyrorna infor 2027 eftersom de flesta kommersiella hyreskontrakt indexeras mot
oktoberinflationen.

Den forvantade uppgangen i inflationen kan 6ka pressen pa Riksbanken att hoja rantan under
hosten. Om en hojning genomfors beror dock dven pa hur ECB och Federal Reserve agerar
framover (mer om det nedan).

Langsiktiga privata och institutionella investerare ror sig mot reala
tillgangar néar inflationsosékerheten okar

Langsiktiga institutioner och privata investerare fortsatter att 6ka sin exponering mot reala
tillgangar, sarskilt fastigheter, i takt med att osdkerheten kring den framtida inflationen stiger.
Den globala inflationsrisken drivs av flera strukturella faktorer: snabbt aldrande befolkningar,
Okad geopolitisk oro samt stigande kostnader for produktion och transporter. Dartill kommer
snabbt forsamrade statsbudgetunderskott i manga ekonomier, kopplade till demografi och
Okade forsvarsutgifter, kombinerat med historiskt hoga skuldnivder. Sammantaget 6kar detta
sannolikheten for finansiell repression, dar inflationen tilldts urholka skuldbordorna éver tid.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Under de senaste veckorna har allt fler tecken framtratt pa att myndigheterna, framfor allt i USA,
de facto inte kommer att kunna acceptera hogre langrantor framéver. Det amerikanska
finansdepartementet intervenerade pa valutamarknaden under sensommaren genom stodkop
av japanska yen, delvis finansierade via forsaljningar av euro. Anledningen ar att japanska
investerare ar de stdrsta enskilda internationella 4garna av amerikanska statsobligationer, och
en fortsatt yenférsvagning skulle kunna leda till ett saljtryck pa obligationsmarknaden och
darmed hogre lAngrantor. Darefter annonserades en kommande ”operation twist”, dar statliga
medel ska anvandas for att kopa langfristiga statsobligationer via statens konto hos Federal
Reserve. Dessa atgarder indikerar att den amerikanska staten nu tar steg mot att indirekt
forsoka paverka penningpolitiken, som formellt 4r Federal Reserves ansvar.

Bakgrunden ar den snabbt forsvagade skuldpositionen. Den amerikanska federala statsskulden
uppgick 2025 till 123 % av BNP, vilket 6verstiger den tidigare toppen pa 118 % fran 1946. |
kombination med ett budgetunderskott pa drygt 6 % av BNP per ar ar skuldsituationen pa vag att
bli ohallbar. Den amerikanska statens rantekostnader var 2025 cirka 3,2 % av BNP, vilket ar i
linje med det historiska toppéaret 1991. Rantekostnaderna kommer dessutom sannolikt att bli
betydligt hogre under helaret 2026. Historiska paralleller finns i flera perioder och lédnder runt
om ivarlden, exempelvis aren 1947-1955 i USA, dar liknande skuldniver ledde till att staten
aktivt drev upp inflationen for att héja den nominella BNP och darmed minska skuldkvoten
genom att realt urholka vardet pa statens obligationer. Ray Dalio, grundare av Bridgewater, har
analyserat ett femtiotal skuldkriser under de senaste hundra aren och finner ett aterkommande
monster: hoga privata skulder nationaliseras i en forsta kris, for att darefter inflateras bort via
finansiell repression i nasta fas. Vi befinner oss nu nara ett lage dar yield curve control kan bli
aktuellti USA, vilket redan har varit en realitet i Japan sedan 1990-talet. Det ar en politik dar
staten medvetet haller nere ldngrantorna for att begransa sina rantekostnader.

De mycket hoga skuldnivaerna i Europa forstarker resonemanget. | manga lander 6verstiger
statsskulden 100 % av BNP, vilket aven har begransar utrymmet for myndigheter och
centralbanker att acceptera héga rantenivaer under langre perioder. Syftet med finansiell
repression ar att pressa ned realrantorna ldngt under noll under en langre period, kanske fem till
tio &r. Sddana atgarder riskerar dock att tranga undan privat kreditgivning, 6ka inflationen
och/eller forsvaga det aktuella landets valuta.

Trots att situationen ser betydligt battre ut i Sverige ar vi en liten och 6ppen ekonomi som ar tatt
kopplad till bade USA (genom dollarns roll som reservvaluta) och dvriga Europa. Om en global
rorelse mot finansiell repression etableras och de stérre ekonomierna aktivt borjar halla nere
ldngrantorna for att hantera sina hoga skuldbordor kommer Sverige inte att kunna sta emot.
Denna makromiljo skulle aven spilla 6ver pa svensk ekonomi och sannolikt tvinga fram en mer
expansiv penningpolitik &n vad som annars vore motiverat.

For fastighetsmarknaden ar detta av stor betydelse. Fastigheter ar reala tillgdngar, och
driftnettona foljer i de flesta fall den lokala ekonomiska utvecklingen. En nominell lAngranta péa
2,5-3,5 % i kombination med en genomsnittlig inflation pa 3-4 % under en fem- till tioarsperiod
kan darfor vara en positiv drivkraft for fastighetspriserna och locka till sig fler privata och
institutionella investerare som soker real avkastning, bade péa direktmarknaden och pa
aktiemarknaden.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Stark kassaflodestillvaxt, i vissa fall inom intervallet 11-14 % per éar,
kombinerat med aterkop gor flera fastighetsbolag mycket attraktiva

De segment pa den svenska fastighetsmarknaden som sannolikt har bast forutsattningar att
driva avkastning i denna makromiljo ar de dar utbudet ar strukturellt begrédnsat och den lokala
ekonomin ar stark. Det skapar forutsattningar for uthallig hyrestillvaxt over tid. Det galler
valbelagna kontorsfastigheter, samhallsfastigheter, bostader i tillvaxtregioner, lager och latt
industri samt dagligvaru- och volymhandel.

De senaste 18-24 manadernas utfloden ur fastighetsaktiesektorn har skapat en situation dar
bolagen, enligt var beddmning, &r ojamnt prissatta i relation till sina underliggande risknivaer.
Riskbedémningen baseras pa vilka fastighetssegment och geografier bolagen ar exponerade
mot samt deras totala belaningsgrad, inklusive ldn och eventuella preferens- och D-aktier.
Marknaden har under senare ar praglats av momentum: aktier med stark historisk utveckling har
attraherat fortsatta infloden, medan aktier i nedatgaende trend har stamplats som férlorare och
pressats ytterligare av utfloden. Samtidigt har det totala nettoflddet i sektorn varit negativt.
Detta trots att manga av rabattbolagen 6ver tid har stabila driftnetton som tenderar att folja den
allmanna ekonomiska utvecklingen i respektive geografi. Flera bolag med fokus pa
kommersiella lokaler och kontor handlas i dag till betydande borsrabatter och beddms kunna
leverera kassaflodesavkastningar pa cirka 11-14 % per ar under 2026-2027. Dessa estimat
baseras pa att bolagens fria kassafloden aterinvesteras i fastighetsmarknaden till rdidande
direktavkastningskrav. Om kapitalet i stallet anvands till aterkop av egna aktier till rabatter som i
manga fall uppgar till 6ver 50 % kan den potentiella kassaflodesavkastningen forbattras
ytterligare med ett par procentenheter.

Utover detta indikerar var modell for OMX Stockholm Real Estate att fastighetssektorn som
helhet i dagslaget handlas drygt 19 % under modellvardet, baserat pa underliggande
makrofundamenta. Givet modellens genomsnittliga prognosfel bedéms ett rimligt intervall ligga
mellan cirka 9 och 30 %. Sammantaget skapar det goda forutsattningar for en god avkastning,
driven av starka kassafloden framover.

Forvaltningsmodell

Véra fastighetsaktiefonder bygger pa en beprovad och framatblickande modell som
systematiskt kombinerar makroanalys, bolagsfundamenta och vardering. Modellen ar utformad
for att identifiera bolag med goda forutsattningar att utvecklas val i olika marknadsregimer, dar
den prognostiserade kassaflodesavkastningen pa aktierna stélls i relation till respektive akties
avkastningskrav, vilket bestams utifran risken i fastighetsportféljen och bolagets beladningsgrad.
Malet ar att identifiera bolag med god riskjusterad avkastning, starka balansrakningar, god
likviditet och stabila intakter. De storsta innehaven i vara tva fonder (Dios, Platzer, Stenhus
Fastigheter, Altra Fastigheter, Wihlborgs och Balder) forvantas ha en god driftnettoutveckling
framover och handlas till betydande rabatter.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Forvaltningsmetodik: Makro och fastighetsmarknadsmodeller

Modell for OMX Stockholm Real Estate

Fair-Value modell, aktiemarknaden (Index)
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Var framétblickande modell f6r OMX Stockholm Real Estate indikerar att marknaden for
nérvarande é&r lagt varderad i relation till underliggande makroekonomiska fundamenta, det vill
sdga BNP-tillvéxt, inflation, marknadsréantor och kreditmarginaler. Trots att de langa
marknadsrantorna har stigit under de senaste aren har nedgangen i fastighetsaktier varit stérre
dn vad som kan motiveras av dessa fundamentala makrofaktorer. Sammantaget pekar
modellen pa att marknaden i dagslédget handlas cirka 19 % under modellens vérdering
(framatblickande per november 2026). Givet modellens genomsnittliga prognosfel bedéms ett
rimligt varderingsintervall ligga mellan cirka 9 % och 30 % hégre 4n dagens niva i november.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Kassaflodesavkastning per aktie (y-axeln) och avkastningskrav (x-axeln) for de
noterade fastighetsbolagen

Prognostiserad kassaflodesavkastning 24M framat (y/y, %)
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Grafen visar bolagens prognostiserade kassaflodesavkastning till stamaktiedgarna under de
kommande tva aren i relation till vart bedémda avkastningskrav. Avkastningskravet baseras pa
var bedémning av bolagens marknadsyield samt beldning. Dagens ldga aktiepriser gor att flera
bolag med tyngdpunkt inom kontor och kommersiella fastigheter (som Dids, Stenhus
Fastigheter, Altra Fastigheter och Platzer) forvantas ha en kassaflodesavkastning pa cirka 11-14
% per ar under kommande ar. Detta géller i ett scenario dar den ekonomiska tillvaxten ligger i
intervallet cirka 2,5-3 % och arbetslésheten sjunker. Historiskt har det funnits en tydlig
samvariation mellan arbetsloshet och vakansgrader inom kontor och kommersiella fastigheter,
vilket ytterligare starker investeringscaset i ett scenario med ett forbattrat konjunkturldge under
2026 och 2027.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Modell for den svenska BNP-tillvaxten

BNP modell, Sverige (y/y, %)
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Den svenska ekonomin befinner sig i en gradvis starkande tillvaxtkorridor. BNP-tillvéxten var
under andra kvartalet 3,3 % hégre dn motsvarande kvartal 2025. Aven indikatorerna for
néringslivets produktion och hushallens konsumtion ligger tydligt 6ver trend, vilket starker
bilden av en allt starkare konjunktur. Tillvdxten under 2026 vantas stodjas av en expansiv
finanspolitik, betydande investeringar inom infrastruktur och férsvar samt flera atgardspaket
riktade till hushallen. Modellen indikerar en tillvaxt pa 2,5 % i drstakt i december 2026. Givet
modellens genomsnittliga prognosfel bedéms ett rimligt intervall ligga mellan cirka 1,1 % och

3,9 %.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Modell for den svenska KPI-inflationen

KPI inflationsmodell, Sverige (y/y, %)
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Inflationstrycket har varit lagt i Sverige under senare ar och KPI-inflationen har tydligt trendat
nedat. Inflationen befinner sig dock samtidigt sannolikt ndra en bottenniva. Inflationstakten
enligt KPlvar 0,2 % i juli 2026, ned fran 0,7 % i juni, medan manadsférandringen fran juni till juli
var minus 0,3 %. Inflationen har pressats ned av lagre oljepriser och betydande
skattesdnkningar pa bland annat drivmedel och livsmedel som genomférts under varen. Var
modell pekar pa en KPI-inflation pa 3,3 % i februari 2027. Givet modellens genomsnittliga
prognosfel bedoms ett rimligt intervall ligga mellan cirka 1,8 och 4,8 %. Inflationen har stor
paverkan pa fastighetsbolagens driftnettotillvaxt och séarskilt oktoberinflationen, i och med att
de flesta kommersiella hyreskontrakt indexeras med den.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Modell for den svenska 10-ariga statsobligationsrantan

Langrantemodell, Sverige (%)
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Langrantorna har stigit kraftigt under de senaste aren, fran historiskt extremlaga nivaer under
2015-2021. Efter en temporéar nedgang i rantekurvan mellan hésten 2023 och hésten 2024 har
den uppatgaende trenden ater tagit fart och forstarkts ytterligare av den geopolitiska
turbulensen under 2026. Var modell indikerar ett fortsatt tryck uppat pa langréntorna. Samtidigt
har den tiodriga statsrantan stigit kraftigt i relation till underliggande makroekonomiska
fundamenta under det senaste aret och ligger néra den évre gransen i modellens genomsnittliga
felmarginal. Modellen indikerar en svensk tiodrig statsobligationsrénta pé 3,0 % i juni 2027.
Givet modellens genomsnittliga prognosfel bedéms ett rimligt intervall ligga mellan cirka 2,3 och
3,6 %. Aven om den 6vre delen av prognosintervallet innebar en uppgéng frén dagens niva p4 3,2
% &r réntenivan fortfarande ag i ett lédngre historiskt perspektiv. Historiskt har en mer
normaliserad ldng statsobligationsranta ofta legat omkring 4-5 %.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Chicago Fed National Financial Conditions Index

NFCI (National Financial Conditions Index)
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e NFC| (National Financial Conditions Index)

Chicago Fed National Financial Conditions Index (NFCI) ger en omfattande veckovis
uppdatering av de finansiella férhallandena i USA, avseende penningmarknader, skuld- och
aktiemarknader samt det traditionella banksystemet och det sa kallade “skuggbanksystemet”.
Positiva varden i NFCl indikerar finansiella forhallanden som ar mer atstramade &n
genomsnittet, medan negativa vérden indikerar finansiella forhdllanden som ar mer expansiva
an genomsnittet. Det nuvarande indexvérdet pa -0,55 indikerar ett historiskt starkt sentiment i
det globala finansiella systemet och en allmént god finansiell likviditet. Detta utgor ett stod for
tillgangspriser generellt. Sentimentet i det globala finansiella systemet ar en viktig indikator for
borsens avkastningskrav.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Om fonderna

Catella Fastighetsfond Systematisk

Catella Fastighetsfond Systematisk ar en dagligen handlad UCITS-fond. Fonden ar datadriven
och baseras pa en modellportfélj som uppdateras dagligen. Vi analyserar lopande risken i
fastighetsbolagen utifrén vilka fastighetstyper bolagen har, deras kapitalstruktur samt de
makroekonomiska forutsattningarna i de geografier dar fastigheterna ar beldgna. Modellens
princip ar att fastighetsbolag med likartad risk i sina fastighetsportféljer ocksa ska ha en
likvardig avkastning.

Fondens utveckling

Fonden avkastade totalt minus 2,0 % i augusti 2026, vilket var 0,15 procentenheter 6ver
jamforelseindex. De aktier som bidrog mest till utvecklingen under manaden var Neobo,
Annehem och Balder. Per den 31 augusti 2026 hade fonden avkastat -28,9 % sedan start den 14
april 2022, vilket var 3,9 procentenheter 6ver jamforelseindex.
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Catella Fastighetsfond Systematisk Select

Catella Fastighetsfond Systematisk Select ar en kvartalsvis handlad aktiefond med storre
frinetsgrader att félja var marknadsledande fastighetsmarknadsanalys i portfoljférvaltningen.
Fonden ar datadriven och baseras pa en modellportfolj som uppdateras dagligen. Vi analyserar
l6pande risken i fastighetsbolagen utifrdn bolagens fastighetsbestand, kapitalstruktur och de
makroekonomiska forutsattningarna i de geografier dar fastigheterna ar beldgna. Modellens

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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princip ar att fastighetsbolag med likartad risk i sina fastighetsportféljer ocksa ska ha en
likvardig avkastning.

Fondens utveckling

Fonden avkastade totalt minus 1,9 % i augusti 2026, vilket var 0,25 procentenheter 6ver
jamforelseindex. De aktier som bidrog mest till utvecklingen under manaden var Balder,
Castellum och Fastpartner. Per den 31 augusti 2026 hade fonden avkastat 3,3 % sedan start
den 28 april 2023, vilket var 4,6 procentenheter over jamforelseindex.
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Catella Fastighetsfond Systematisk Select A ceeeeeees SIXRE

Vill du veta mer om strategin i vara fastighetsaktiefonder eller var investeringsmetodik?
Kontakta oss garna —vi berattar mer om hur vi positionerar portfoljerna for att dra nytta av nasta
fas pa fastighetsmarknaden.

Las mer om vara fonder:

Catella Fastighetsfond Systematisk

Catella Fastighetsfond Systematisk Select

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.
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Kontakt
Arvid Lindqvist

arvid.lindqvist@fcgfonder.se

0703-298165
Fondforvaltare

FCG Fonder

Catella Fastighetsfond

' Systematisk

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.

Den analys och marknadssyn som presenteras utgor en integrerad del av fondens systematiska férvaltningsmodell
och anvénds uteslutande for att forklara fondens positionering och investeringsbeslut.

Om du inte langre vill fé vara utskick kan du avregistrera dig genom att svara pa mailet.

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. Pengarna som investeras i fonden kan bade 6ka och
minska i varde, och det ar inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det har &r marknadskommunikation.
Las informationsbroschyren och faktabladet innan du fattar nagra definitiva beslut.



