Arsberattelse 2024

for specialfonden

Catella Fastighetsfond Systematisk Select

Fondbolag

Fonden férvaltas av FCG Fonder AB, organisationsnummer 556939-1617, (“Bolaget”), som ar ett aktiebolag, bildat &r 2014, med sate i
Stockholm. Bolaget star under tillsyn av Finansinspektionen.

Forvaltarbolag

Fondens portfoljforvaltning, marknadsforing, och distribution har Bolaget uppdragit at Catella Property Fund Investment AB,
organisationsnummer 559367-6595 (Portfoljforvaltaren). Portféljforvaltaren ar en auktoriserad AlF-forvaltare med tillstdnd att utfora
diskretiondr portfoljférvaltning

Riskinformation

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras i en fond kan bade 6ka och minska i varde och det
ar inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det finns saledes inga garantier for att en investering i en fond inte kan leda till
forlust eller ger en god avkastning, trots en positiv utveckling pa de finansiella marknaderna.



Forvaltningsberattelse

FONDENS PLACERINGSINRIKTNING.

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond och ska via investeringar i
overlatbara vardepapper, derivatinstrument samt fondandelar ta
exponering mot fastighetssektorn i Norden, med fokus pa Sverige.
Fondens malsattning &r att éver tid generera en avkastning som
Overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).

Fondens medel far placeras i
fondandelar, derivatinstrument,
samt pa konto hos kreditinstitut.

Overladtbara vardepapper,
penningmarknadsinstrument

Fonden ska i normallaget till minst 90 procent av fondvardet
utgdras av placeringar inom fastighetssektorn i Norden. Fonden

kom-mer primart att placera i aktier och aktierelaterade

instrument med exponering mot den svenska fastighetssektorn.

Fonden har mojlighet till stérre exponering mot enskilda
emittenter, hogre andel vardepappersldan och kan placera en
storre andel av fondmedlen i ett och samma kreditinstitut an vad
som ar tilldtet for en véardepappersfond. Fonden har &ven
mojlighet till akta blankning. Fondens avvikelser fran vad som
géller for vardepappersfonder framgar i storre detaljav § 5.2 i
fondbestammelserna.

FONDENS UTVECKLING

Under 2024 gick OMX Stockholm Real Estate ned med 35
procent. Fastighetsaktierna hade dock en stark utveckling fram till
oktober 2024. OMX Stockholm Real Estate steg med ca 70
procent fran marknadens bottennotering den 25 oktober 2023 till
och med bodrjan av oktober 2024. Sedan dess gick dock
marknaden ini en kraftig korregeringsfas, och foll ca 17 procent. |
slutet av 2023 var cirka en tredjedel av de bdrsnoterade
fastighetsbolagen pressade av 6kande finansieringskostnader och
svaga rantetackningsgrader. Den bilden forbéattrades markant
under det forsta halvaret 2024. Aven om den tidigare starka
driftnettotillvéxten inom sektorn har fallit tillbaka nadgot under det
férsta halvéret, ligger tillvaxttakten fortfarande pé hélsosamma
nivaer for de flesta fastighetsbolagen. De senaste kvartalens goda
driftnettotillvéxt i kombination med de stabiliserade ochi vissa fall
sjunkande finansieringskostnaderna under 2024 har férbattrat
rantetéckningsgraderna markant for de flesta fastighetsbolagen.
Som ett resultat har balansrakningsrisker for den bdrsnoterade
fastighetssektorn minskat avsevart under 2024. Den minskande
balansrakningsrisken, i kombination med den starka utvecklingen
pa borsen (fram till borjan av oktober) och en numera mycket god
tillgdng till skuldfinansiering, har resulterat i att de noterade
fastighetsbolagen blivit alltmer offensiva pa
transaktionsmarknaden.

Fastighetsbolagen Okade sina investeringar markant under
november och december och som ett resultat blev de noterade
fastighetsbolagen den enskilt storsta investerarkategorin pa den

svenska fastighetstransaktionsmarknaden under 2024.

Den svenska ekonomin befinner sigjust nu i en Guldlocksfas (dvs.
en kombination av relativt l&ga marknadsréntor och en gradvis
Okande tillvaxt). Inflation under Riksbankens mal och fortsatta
rantesankningar skapar ett intressant lage for fastighetsaktier
framd&ver.

De aktier som bidrog mest till fondens avkastning var Cibus,
Fabege, NP3 och Wihlborgs. De aktier som bidrog minst till
fondens avkastning under 2024 var Hufvudstaden, Corem, Sagax

och Platzer. Fonden ar huvudsakligen exponerad mot
kontorssegmentet (baserat pd det berdknade hyresvardet for
fondens innehavsbolag per januari 2025). Ca 62 procent av
fondens samlade berdknade hyresvarde ar inom
kontorssegmentet. Det nast storsta segmentet ar
handelsfastighetssegmentet, dar fondens exponering &r ca 15
procent av det berdknade hyresvardet. Pa tredje plats kommer
industri-/logistikfastighetssegmentet, dér exponeringen ar ca 12
procent. Motsvarande siffror fér samtliga 35 fastighetsbolag som
Catella foljer i sin analysmodell & ca 48 procent avseende
kontorssegmentet, ca 17 procent inom
handelsfastighetssegmentet och ca 14  procent
industri/logistikfastighetssegmentet.

inom

Vésentliga risker i fonden &r marknadsrisk da portféljen bestar av
aktier. En spridning av denna risk gérs genom att fonden investerar
i ett flertal bolag och att fonden &r investerad i 10-15 aktier samt
har en kassa. Det férekommer ingen valutarisk da hela fonden ar
investerad i SEK. Vidare kan det fdrekomma en likviditetsrisk i
portféljen, d.v.s. mojligheten att omsatta portféljens innehav.
Forvaltarna beddmer denna risk vara ldg da det finns en modell
fér att hantera mindre likvida bolag som successivt kan anpassas
utifran portfoljens storlek. | dagsléget ar det totala forvaltade
kapitalet i fonden relativt litet och likviditetsrisken beddéms som
begrénsad. Fonden har mojligheten att anvanda belaning for att
Oka exponeringen mot fastighetssektorn under perioder da
forvaltaren beddmer att hela marknaden &r lagt prissatt.
Beldningen 6kar volatiliteten i fonden och adderar dérmed risk till
fonden. Forvaltaren ar medveten om detta och anvander
beldningsverktyget selektivt. Slutligen kan det &ven férekomma
en kreditrisk i portféljen da fonden kan ha delar av sina tillgdngar
placerade pa bankkonto.

JAMFORELSEINDEX
Fondens jamforelseindex ar SIX Real Estate Index.

SIX Real Estate Index bestar av bolag inom fastighetssektorn som
ar upptagna till handel pa Nasdag OMX Nordic Exchange
Stockholm. Syftet med indexet ar att aterspegla status och

forandringar for bolagen inom denna sektor. Indexet baseras pa
betalkurser vilket innebar att endast faktiska avslut kan ge upphov
till foréandringar i indexet. Indexet &r ett aterinvesterande index,
vilket inne-bar att det tar hénsyn till den avkastning som
aktiedgarna erhaller i form av utdelning.



DERIVATINSTRUMENT

Fonden har mojlighet att anvanda derivatinstrument, inklusive
sadana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket
LVF, s.k. OTC-derivat, sdsom ett led i fondens placeringsinriktning.
SEB har anvants som motpart under 2024.

Nedan visar fondens hévsténg under 2024:

C T e

Lagsta % 0,02
Hogsta % 2,01
Genomsnittligt | 1,65

%

TRANSAKTIONER FOR VARDEPAPPERSFINANSIERING OCH TOTALAVKASTNINGSSWAPPAR

Utlaning av vardepapper

Fonden har enligt fondbestdmmelser mojlighet att l&na ut
Overlatbara vardepapper till 50% av fondens vérde. Forvaltarna
avser att anvanda en stor del av utldningsutrymmet, med en
reservation pa 5-20% fér marknadsrorelser. Volymen kan variera
fran tid till annan. Under 2024 har den genomsnittliga utldningen
varit 4,6 mSEK som utgdr cirka 4,6% av fondfdrmodgenheten.
Endast SEB, som &r etablerad inom EES, har anvants som motpart.

Loptid Utlanat i styck

<ldag 0
1-7dag 8
7-30dag 14
30-90dag 4
90-

365dag
>365dag 0
Obestdmd | 6

Sakerheter och intékter/kostnader

Som sakerhet mottogs svenska likvida aktier. Sékerheterna har
inte ateranvants. Avveckling och clearing skedde genom SEB, som
aven forvarat samtliga sékerheter i egenskap av férvaringsinstitut
fér fonden.

Intékten for utldningen var 19 tSEK och fordelades med 15 tSEK
till fonden (ca 80% av total avkastning for utléning) och 4 tSEK till
SEB, som motpart for transaktionerna (ca 20% av total avkastning
for utladning).

Totalavkastningsswappar

Fonden anvénder totalavkastningsswappar i forvaltningen. Per

den 2024-12-31 har fonden en bruttoexponering mot
totalavkastningsswappar pa 2,AMSEK (2,0% av
fondfédrmdgenheten).

VASENTLIGA RISKER | FONDEN

Fonden &r en aktivt férvaltad fastighetsfond med inriktning mot
Norden och Sverige priméart. Fonden paverkas darfér av
marknadsrisk, dvs risken for forandringar i priser pa fondens
underliggande tillgdngar. Exponering mot fastighetssektorn
uppnas framst genom placeringar i aktier, aktierelaterade
Overlatbara vardepapper samt aktierelaterade derivatinstrument.
Fonden kan sénka marknadsrisken genom att placera i
Overldtbara véardepapper och penningmarknadsinstrument
utgivna av svenska staten. Fonden har ocksad mojlighet att ta en
kort exponering mot fastighetssektorn vid ogynnsamma
marknadslagen for fastighetssektorn.

Fonden far anvénda sig av flera typer av finansiell hdvstang
namligen derivatinstrument samt utldning av véardepapper. Detta
innebar att fonden utsatts f6r motpartsrisk som hanteras genom
sakerheter. Om vardet av de sadkerheter som fonden staller
Overstiger vardet pa de inldnade aktierna Okar motpartsrisken,
eftersom det finns en risk att motparten inte har majlighet att
ldmna tillbaka de stallda sdkerheterna.

Fonden utséatts for likviditetsrisk vilket avser risken att finansiella
instrument inte kan avyttras eller kdpas till en rimlig kostnad och
inom rimlig tid. Fonden kommer att ha positioner bade ibolag med
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likvida aktier och de med begransad likviditet i aktien. En hog
likviditetsrisk kan medféra att fondens villkor for inlésen av
fondandelar riskeras att inte kunna foljas vid varje tidpunkt. Denna
risk kan dock hanteras ifonden genom hantering av kassa i fonden
fér att kunna méta utfléden samt en l@mplig mix av innehav fér att
kunna mota storre andelsfléden. Vidare ar likviditeten i
placeringar ett av investeringskriterierna infor en investering for
fonden.

Eftersom fonden har mojlighet att placera utanfor Sverige kommer
fonden att naturligt ha en exponering och déarmed valutakurs-risk
mot andra valutor &n svenska kronor.

Finansiell havstang

Finansiell havstang uttrycks som forhallandet mellan fondens
exponering och dess nettotillgdngsvarde.

Fonden har mojlighet att anvanda derivatinstrument, inklusive
sadana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket
LVF, s.k. OTC-derivat, sdsom ett led i fondens placeringsinriktning.
Underliggande tillgangar till derivatinstrument som ingér i fonden



ska utgoras av eller hanféra sig till tillgdngar som anges i 5 kap. 12
§ forsta stycket LVF.

Fonden har mojlighet tillinldning av vardepapper vilket ger en s.k.
havstangseffekt.

AVGIFTER

| tabellen visas den géllande och hogsta fasta forvaltningsavgiften
samt den resultatbaserade avgiften for respektive andelsklass.
Gallande forvaltningsavgift ar den forvaltningsavgift, uttryckt pa
arsbasis, som faktiskt tas ut.

Ur fonden kan en resultatbaserad avgift utgd om hogst 20 procent
av den del av avkastningen som Overstiger ett trdskelvarde.

Troskelvardet utgdrs av SIX Real Estate Index (“SIXREX Index”).

Om vardeutvecklingen for fonden &ar negativ, men anda verstiger
troskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vid berdkningen av
den resultatbaserade avgiften tilldmpas den s.k. high
watermarkprincipen, som innebar att resultatbaserad avgift
endast far tas ut en gadng pa samma 6veravkastning i férhallande
till troskelvardet. Om fonden en dag uppnar en vardeutveckling
som understiger troskelvérdet och om fonden under en senare
dag uppnar en vardeutveckling som &verstiger troskelvardet, tas

Andelsklas | Gsllande Hogsta Resultatbaser
s fasta avgift fasta avgift | ad avgift
A

1,10% 1,10% 20,00%
B 0,20% 0,20% 20,00%
c 0,75% 0,75% 20,00%
D 0,55% 0,55% 20,00%

Avgifter i underliggande fonder
Fonden kan placera upp till 10 procent av fondens medeli andelar
i andra fonder eller fondforetag. Avgifter for forvaltningen av

ingen resultatbaserad avgift ut forrdn tidigare perioders ; N
) underliggande fonder och fondféretag kommer att belasta fonden.

underavkastning kompenserats. . . . ) . )
Dessa  avgifter réknas in i fondens arliga avgift.
Forvaltningsavgifter i underliggande fonder och fondforetag far
inte Gverstiga 2,5 procent i arlig fast forvaltningsavgift och 20
procent i resultatbaserad avgift. | de fall Bolaget far
returprovisioner eller andra rabatter fran underliggande fonder
tillfaller dessa i sin helhet fonden.

FONDENS AKTIVITETSGRAD

Fondens aktivitetsgrad méats med mattet aktiv risk. Mattet anger sager dockinget om ifall fonden har gatt battre eller sémre an sitt

hur  mycket skillnaden mellan fondens avkastning och index.

avkastningen hos fondens jamforelseindex varierar Over tiden.
Mattet visar pa sa sétt hur aktiv portféljférvaltningen &r i
forhallande till jamforelseindexet. En hog aktiv risk anger att
fonden avviker mycket fran sitt index. Om den aktivarisken ar 0 %
innebar det att fonden har rort sig exakt som index. Aktiv risk
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Férklaring till aktivitetsmattet

Fonden startade i april 2023 och det finns darfér &nnu ingen
uppmatt aktiv risk. Aktiv risk kommer att redovisas nar fonden har
varit verksam i tva ar.



HALLBARHETSINFORMATION

Fonden har for aret 2024 rapporterats som en artikel 6-fond. Hallbarhetsrisker har integrerats i investeringsbesluten, utan att fonden har
fréamjat miljorelaterade eller sociala egenskaper eller hade hallbara investeringar som mal.

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond och ska via investeringar i Overladtbara vardepapper, derivatinstrument samt fondandelar ta
exponering mot fastighetssektorn i Norden, med fokus pa Sverige. De hallbarhetsrisker som fonden under aret 2024 har exponerats mot
ar saledes kopplade till enskilda portféljbolags hantering av hallbarhetsrisker. Hallbarhetsrisker, i likhet med andra identifierade risker
sdsom ex. marknadsrisk och likviditetsrisk, integrerades i forvaltarens investeringsanalys och process men var inte bindande for
investeringsbesluten. ldentifierade hallbarhetsrisker i fonden var bland annat omstallningsrisker och klimatrisker. Omstallningsrisker
utgdrs av risker som uppstar genom forandrad lagstiftning, forandrad efterfradgan av produkter och tjanster, andrade kundbeteenden eller
andra strukturella foréndringar som sker isyfte att stélla om till en klimatneutral ekonomi fér att motverka den globala upp varmningen.
Klimatrisker ar kopplade till risker som uppkommer genom O&kade véaxthusgasutslédpp och global uppvarmning. Hallbarhetsrisker
hanterades i viss utstrackning ar 2024 genom att fonden ar en nischfond som bara investerar inom fastighetssektorn och dérmed per
automatik utesluter andra sektorer som beddms ha storre negativa konsekvenser pa hallbarhetsfaktorer. Fondens exponering mot
hallbarhetsrisker blir darfor lagre eftersom kontroversiella verksamheter i form av exempelvis fossila bréanslen automatiskt exkluderats
genom fondens investeringsprofil.

Forvaltaren beddmer att fondens investeringsprofil, genom att investera i fastigheter, kommit att ha reducerat hallbarhetsriskernas
negativa inverkan pa avkastningen under 2024. Bedémningen gérs med utgadngspunkten att hallbarhetsrisker paverkar avkastning negativt.
Hantering av hallbarhetsrisker genom att endast investera i fastigheter och inte andra branscher som &r mer utsatta fér halloarhetsrisker,
reducerar saledes riskernas omfattning och paverkan.

EU-taxonomin &ar ett klassifikationssystem som syftar till att etablera gemensamma kriterier for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Denna fonds underliggande investeringar beaktade inte EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter
under aret 2024.



Fondfakta

NYCKELTAL

| Fondens utveckling
Fondférmogenhet, tkr
Andelsklass A
Andelsklass D
Antal uteléopande fondandelar
Andelsklass A
Andelsklass D
Andelsvarde, kr
Andelsklass A
Andelsklass D
Fondens totalavkastning, %
Andelsklass A
Andelsklass D
Aktiv risk %

Utveckling
Jamforelseindex
Totalt*

*SIX Real Estate Index

2023

*Andelsklass A startade 04 April
2023, andelsklass D den 04 april

2024-12-31 2023-12-31

120 071 99 928
21 704 40 411
98 367 59 517

1008 465 851 523

182 726 345093

825 739 506 430
118,78 117,10
119,13 117,52

1,43 17,10
1,36 17,52
-4,05% 20,45%

Totalrisk for fonden, %
Andelsklass A
Andelsklass D
Totalrisk jmf index, %

Fondens genomsnittliga
arsavkastning 2 ar,%

Andelsklass A
Andelsklass D

Fondens genomsnittliga
arsavkastning 5 ar,%

Andelsklass A
Andelsklass D

Fondens genomsnittliga
arsavkastning sedan start

Andelsklass A
Andelsklass D

| Risk- och avkastningsmatt

9,27 17,10
9,44 17,52
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Forvaltningsavgift, %
Andelsklass A
Andelsklass D
Performance-avgift, %
Andelsklass A
Andelsklass D

Transaktionskostnader, tkr

- varav analyskostnader, tkr

Forvaltningsavgifter och andra
administrations- eller
driftskostnader, %

Andelsklass A
Andelsklass D

Inséttningsavgift (tillfaller
fondbolaget)

Andelsklass A

Andelsklass D

Uttagsavgift (tillfaller fonden)
Andelsklass A

Andelsklass D
Forvaltningskostnad 1 ar, kr
-Engangsinsattning 10 000 kr
Andelsklass A

Andelsklass D

-Lopande sparande 100 kr/man
Andelsklass A

Andelsklass D

Transaktionskostnader, % av oms.

1,10
0,55

0,55
0,54

160,2

0,04

1,10
0,55

0,00
0,00

0,00

0,00

167,47

110,10

10,8
7,1

1,10
0,55

0,37
0,05

262,5

0,05

1,10
0,55

0,00
0,00

0,00
0,00

Fondens omsattningshastighet,
ggr/ar

1,54

Omsittning

3,63




BALANS- OCH RESULTATRAKNING

Resultatriakning

Intidkter och virdeforandring
Vardeforandring pa overlatbara
vardepapper

Vardeforandring pa ovriga
derivatinstrument
Rénteintikter

Utdelningar (Not 1)

Ovriga finansiella intikter (Not 2)
Ovriga intakter

Summa intdkter och
vardeforiandring

Kostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga finansiella kostnader (Not 3)
Ovriga kostnader (Not 4)

Summa kostnader

Arets resultat

2024-12-31

2677 785

-74 610
76 552
1806 910
15 373

0

4502010

-1 435 451
-22 700
-160 207
-1618 358

2883 652

2023-12-31

19 234 459

0

6 046
1138 157
26 655
702

20406020

-440 115

0
-262 532
-702 647

19703 372

Balansrikning

2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Overlatbara virdepapper 115 597 462 99 519 135
Summa placeringar med positivt
MV 115597462 99519135
Bankmedel och 6vriga likvida medel 2258 161 6611 420
Ovriga tillgangar (Not 5) 7 700 659 278 531

106 409

Summa tillgdngar 125556 282 087
Skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter (Not 6) -69 947 -53 901
Ovriga skulder (Not 7) -5 415 285 -6 427 594
Summa skulder -5485232 -6481496
Fondférmoégenhet 120071050 99927591
Poster inom linjen

2024-12-31 2023-12-31
Utlanade finansiella instrument - 15 519 656
Mottagna sdkerheter for utlanade
finansiella instrument - 16 219 651

Forandring av fondférmogenhet 2024 2023
Fondformogenhet vid arets

bérjan 99927 591 0
Andelsutgivning 44 757 691 80 232 808
Catella Fastighetsfond Systematisk

Select A 4616 210 35 232 808
Catella Fastighetsfond Systematisk

Select D 40 141 481 45 000 000
Andelsinlésen -27 090 338 -8 590
Catella Fastighetsfond Systematisk

Select A -27 090 338 -8 590
Catella Fastighetsfond Systematisk

Select D 0 0
Utdelning fran fonden -407 545

Resultat enligt resultatrdkning 2883 652 19 703 372
Fondformogenhet vid arets slut 120071050 99927591
Not 1. Utdelningar 2024-12-31 2023-12-31
Utdelningar 1806 910 1138 157
Summa Utdelningar 1806910 1138157
Not 2. Ovriga finansiella intikter 2024-12-31 2023-12-31
Aktieldn premier 15 373 26 655
Summa Ovriga finansiella

intdkter 15373 26 655
Not 3. Ovriga finansiella

kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Utdelningar aktielén -22 700 0
Summa Ovriga finansiella

kostnader -22700 0
Not 4. Ovriga kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskostnader -160 173 -262 532
Ovriga kostnader -34 0
Summa Ovriga kostnader -160 207 -262 532
Not 5. Ovriga tillgdngar 2024-12-31 2023-12-31
Fondlikvidfordran 7 700 659 278 531
Summa Ovriga tillgdngar 7 700 659 278531
Not 6. Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -69 947 -53 901
Summa Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter -69 947 -53901
Not 7. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Fondlikvidskuld -5 415 285 -6 427 594
Summa Ovriga skulder -5415285 -6 427 594
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FINANSIELLA INSTRUMENT PER 2024-12-31

Innehav Antal Kurs Valuta  Marknadsvirde SEK Andel av fonden
Kategori 1

Castellum AB 91920 120,55 SEK 11 080 956 9,2%
Hufvudstaden AB 39532 121,1 SEK 4787 325 4,0%
Sagax AB B 73826 226,2 SEK 16 699 441 13,9%
Platzer Fastigheter Holding AB 211233 85,7 SEK 18 102 668 15,1%
Dios Fastigheter AB 145040 79,2 SEK 11 487 168 9,6%
Cibus Nordic 39159 176,2 SEK 6899 816 57%
FastPartner AB A 68502 64 SEK 4384 128 3,7%
Stendorren Fastigheter AB 38899 210,5 SEK 8188 240 6,8%
Brinova Fastigheter AB 191313 20 SEK 3826 260 3,2%
John Mattson Fastighetsforetag AB 127178 61,2 SEK 7 783 294 6,5%
Annehem Fastigheter AB 359337 15,85 SEK 5695 491 4,7%
Stenhus Fastigheter I Norden A 1091240 11,46 SEK 12 505 610 10,4%
Logistea AB B 73125 16,44 SEK 1202 175 1,0%
Fastighetsbolag Emilshus AB B 18463 43,5 SEK 803 141 0,7%
Fortinova Fastigheter AB 78531 27,4 SEK 2151 749 1,8%
Fastighet 115 597 462 96,3%
Summa Kategori 1 115 597 462 96,3%
Kategori 7

TRS SEB Swedish Real Estate Index Asset Leg 3804 635,21 SEK 0 0,0%
TRS SEB Swedish Real Estate Index Financing Leg -2484897,7 1 SEK 0 0,0%
Utldndsk valuta 0 0,0%
Summa Kategori 7 0 0,0%
Summa éverldtbara viardepapper 115 597 462 96,3%
Summa 6vriga-derivatinstrument 0 0,0%
Summa viardepapper 115 597 462 96,3%
Bankmedel

Netto kassa/ovriga tillgangar/skulder 4473 588 3,7%
Summa bankmedel 4473 588 3,7%
Fondférmogenhet 120 071 050 100,0%

Fondens innehav av vardepapper har fordelats i foljande kategorier:
1. Overlatbara virdepapper som &r upptagna till handel p& en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfor EES
2. Ovriga finansiella instrument som 4r upptagna till handel p& en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES

3. Overldtbara vardepapper som ir féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som ir reglerad och éppen fér allm dnheten
4. Ovriga finansiella instrument som &r féremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for
allméanheten

5. Overltbara virdepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande
marknad utanfér EES

6. Overldtbara viardepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli foremal for regelbunden handel vid ngon annan marknad som ar
reglerad och dppen for allmanheten

7. Ovriga finansiella instrument
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11 BOLAGSFAKTA

FCG Fonder AB (Bolaget), organisationsnummer 556939-1617, &r
ett aktiebolag med ett aktiekapital pa 50 000 SEK. Bolaget
bildades ar 2014 och har sitt sate i Stockholm. Bolaget star under
tillsyn av Finansinspektionen och har sedan den 12 juni 2014
tillstdnd att bedriva fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om
vardepappersfonder och att forvalta alternativa
investeringsfonder enligt lagen (2013:561) om f&rvaltare av

alternativa investeringsfonder.

Hemsida: www.fcgfonder.se

Adress: Ostermalmstorg 1, 5 tr., SE-114 42 Stockholm Sverige
E-mail: fondadmin@fcgfonder.se

Telefon: +46 8 41 07 59 10 (vaxel)

Klagomalsansvarig: Johan Schagerstrém (VD)

Styrelseledaméter
e Tove Bangstad (Styrelseordférande)

e Jimmi Brink (Ledamot)
e Mari Thjgmge (Ledamot)
o Rikard Edvardsson (Ledamot)

Ledande befattningshavare
e Johan Schagerstréom, verkstallande direktor

o Mikael Olausson, ansvarig for Outsourcing

e Tom Michels, vice verkstallande direktér & ansvarig for
Férvaltningsfunktionen

o Erica Laestander, ansvarig fér Riskhanteringsfunktionen

e Veronica Sommerfeld, ansvarig for Regelefterlevnadsfunktionen

Revisor
AlF-férvaltarens revisor ar Peter Nilsson, auktoriserad revisor,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm.

1.2 ERSATTNINGSPOLICY

Bolaget l@mnar som regel inte rorlig ersattning. Bolaget har dock
antagit en Ersattningspolicy som reglerar hur anstallda och andra
relevanta personer har mojlighet att erhalla rorliga ersattning.
Rorlig ersattning utvarderas utifran en anstéllds prestation i
forhallande bade till kvantitativa och kvalitativa mal, och ska
justeras for den risk som den anstalldes beteende gett upphov till.
Ersattningar beslutas i huvudsak av styrelsen men kan for vissa
kategorier anstéllda beslutas av verkstallande direktdér. En
anstallds er-sattning ska vara baserad pa en balanserad avvéagning
mellan den anstélldes fasta ersattning och den rérliga delen. Vid
utbetalning ska delar av rorlig ersattning skjutas upp for senare
utbetalning och riskjusteras innan utbetalning. Rorlig ersattning
kan falla bort bl.a. vid oldmpligt beteende eller vid brott mot
interna riktlinjer.

Portfoljforvaltare erhaller av Bolaget en fast ersattning baserad pa
storleken av det férvaltade kapitalet, samt i vissa fall rorlig
ersattning i form av resultatbaserat arvode. Mot bakgrund av den
typ av verksamhet som Bolaget ska bedriva har Bolaget bedémt
risken for att Bolagets erséattningssystem skulle kunna paverka
risknivan i Bolaget negativt som lag. Ytterligare information om
Erséttnings-policyn finns pd webbsidan www.fcgfonder.se under
"om oss/legal information”, och en papperskopia av policyn kan
pa begaran fas kostnadsfritt av Bolaget.

13 INFORMATION OM ERSATTNINGAR

FCG Fonder AB har under 20240101-20241231 utbetalat 20 826
217 kronor till foretagets styrelseledamoter, 36
inkluderas

tillsvidareanstéllda och 3 timanstallda. Ersattning
skattepliktiga formaner till ett belopp om 315 915 kronor.

Kategori Totalbelopp Varav rérlig Kommentar
ersattning

Sarskilt 12 753 476 0 Ingen

reglerad dubbelrédkning

Personal, 15st

Verkstallande | 8 480 592 0 Personer ingar i

Ledning flera kategorier

Strategiska 0 0 Ingen

befattningar® dubbelrédkning

Kontroll 2 073 511 0 Ingen
dubbelrakning

Risktagare 2199 373 0 Personer ingar i
flera kategorier

FCG Fonders styrelse har antagit en Ersattningspolicy och
ansvarar for att den tilldmpas och ar uppdaterad. Styrelsen har
aven utsett en sarskild ledamot i styrelsen att géra en beddmning
av Bolagets ersattningssystem, att besluta vilka eventuella
atgarder som ska vidtas for att f6lja upp tilldmpningen av policyn,
samt att bereda styrelsebeslut om ersattningar. Styrelsen ska
aven tillse att funktionen for regelefterlevnad, minst arligen eller
vid  behov, granskar att Bolagets ersattningssystem
Overensstammer med denna policy. Bolaget har under 2024 inte
betalat ut nagra rorliga ersattningar.  Funktionen  for
regelefterlevnad har genomfért anvisade granskning. Kontrollen
visade tillfredsstallande resultat och foranledde inte att nagra
rekommendationer l&mnades.

14 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fondens tillgdngar varderas till gdllande marknadsvarde, varmed
avses senaste betalkurs eller, om sadan inte finns, senaste
kopkurs. Om enligt Fondbolagets mening saddana kurser inte &r
representativa eller om sadana kurser saknas, vilket frémst ar
fallet betréffande 6verlatbara vardepapper som avsesi 5 kap 5 §
LVF, faststélls ett marknadsvérde pa objektiva grunder efter en
sarskild vardering. Till grund fér den sarskilda varderingen laggs
exempelvis marknadspriser fran en icke reglerad marknad,
oberoende méklare, andra externa oberoende kallor, annat
noterat finansiellt instrument, index, anskaffningsvardet eller
bolagshéndelser med paverkan pa marknadsvardet.
Fondandelens vérde berdknas av Fondbolaget varje bankdag.
OTC-derivat véarderas enligt erkdnda varderingsmodeller sasom
Black & Scholes, Black 76 eller liknande varderingsmodeller och
med utgadngspunkt fran underliggande tillgdngar. Vardet av en
fondandel i en andelsklass i fonden utgdrs av andelsklassens
varde delat med antalet utestdende andelar i den aktuella
andelsklassen. Arsberattelsen har upprattats enligt ESMA:s
riktlinjer (ESMA 2012/832SV), lagen (2013:561) om férvaltare av
alternativa investeringsfonder ("LAIF") samt féljer Fondbolagens
Férenings rekommendationer.


http://www.fcgfonder.se/
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15 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Nar du 6ppnar ett fondkonto och kdper andelar i fonder hos
Bolaget eller ett ombud till Bolaget s& kommer dina
personuppgifter att behandlas i samband med detta.
Behandlingen avser férberedelse och administration av den
berdrda tjansten, och dartill kan uppgifterna utgéra underlag for
marknads- och kundanalyser, affarsuppféljning samt affars- och
metodutveckling. De kan ocksd anvandas for att skicka
information  till dig som  andelsinnehavare  och i
marknadsféringssyfte.

Behandlingen kan aven ske hos Bolagets uppdragstagare och
andra foretag inom FCG-koncernen dar dessa samarbetar kring

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tove Bangstad (ordf.) Jimmi Brink

Rikard Edvardsson Johan Schagerstrom (VD)

tjdnster. All behandling sker i enlighet med sekretess- och
skyddsbestdmmelser i lagar och regler. Om du vill veta mer om
Bolagets behandling, och dina rattigheter att bland annat fa &ndra,
radera eller begédra ut dina personuppgifter, sa hittar du Bolagets
Dataskyddspolicy pa Bolagets hemsida www.fcgfonder.se under
"om oss/legal information.

1.6 PRINCIPER FOR AKTIEAGARENGAGEMANG
AlF-férvaltarens  principer for  aktiedgarengagemang finns
publicerade pa Bolagets hemsida https:/fcgfonder.se/om-
oss/legal-information/ . Avsnitt 7.2 i Policyn anger hur Arlig
redovisning av résningar sker.

Mari Thjsmge

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Nilsson Victoria

Moberg,

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig
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