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Informationsbroschyren for ovan fonder (“fonderna”) &r upprattad
i enlighet lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investe-
ringsfonder ("LAIF”), lagen (2004:46) om véardepappersfonder
("LVF"), Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2013:10) om forval-
tare av alternativa investeringsfonder och Finansinspektionens f6-
reskrifter (FFFS 2013:9) om vardepappersfonder. Denna informat-
ionsbroschyr och fondbestémmelserna fér respektive fond utgér
tillsammans den s.k. informationsbroschyren. Respektive fonds
faktablad, fondbestammelser, arsberattelse och halvarsredogo-
relse finns pa Bolagets hemsida:Vara fonder - FCG Fonder.

Infér en investering i nédgon av fonderna rekommenderas du att ta
del av denna informationsbroschyr och faktabladet for fonden. In-
formationen hari ska dock inte ses som en rekommendation att
teckna andelar i ndgon av fonderna. Utlandsk lag kan innebéra att
en investering inte far géras av vissa investerare. Det aligger envar
som ar intresserad av att investera i fonderna att tillse att sédan
investering sker i enlighet med gallande lagar eller andra regle-
ringar.

FONDERNAS FORVALTNING

Ansvarigt fondbolag for fonderna i denna informationsbroschyr ar
FCG Fonder AB, organisationsnummer 556939-1617, (“Bolaget”)
som &r ett aktiebolag, bildat ar 2014, med sate i Stockholm. Bola-
get star under tillsyn av Finansinspektionen. Bolaget ansvarar for
registret éver samtliga andelsdgare och deras innehav.

Riskinformation: Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras i en fond kan bade ¢ka och
minska i varde och det &ar inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet. Det finns séledes inga garantier for att en investering i
en fond inte kan leda till forlust eller ger en god avkastning, trots en positiv utveckling pa de finansiella marknaderna.

Publiceringsdatum 2026-04-27


https://fcgfonder.se/fonder/vara-fonder/
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Catella Fastighetsfond Systematisk

Fondtyp: Fonden &r en vardepappersfond enligt lagen (2004:46)
om vardepappersfonder (“LVF").

Malgrupp: Fonden passar den investerare som har en placerings-
horisont pa fem ar och som efterstravar en hog risk for sin inve-
stering.

Fondférvaltare: Fonden forvaltas av Arvid Lindgvist hos
Portféljférvaltaren.

Startar: Fonden startade 2022.

Andelsklasser:

Andelsklass A ISIN SE0017616261, med start 2022.
Andelsklass B, ISIN SE0017616279, annu ej aktiv.
Andelsklass C, ISIN SE0017616295, med start 2022.

MALSATTNING OCH PLACERINGSINRIKTNING

Fonden &r en aktiv forvaltad aktiefond, som via investeringar i ak-
tier och aktierelaterade instrument tar exponering mot fastighets-
sektorn i Norden, med fokus pa Sverige. Fondens investeringspro-
cess baseras pa kvalitativ och kvantitativ analys av bolag inom fas-
tighetssektorn.

Fondens malsattning ar att over tid generera en avkastning som
Overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).

Fonden ska till minst 90 procent av fondvardet utgbras av place-
ringar inom fastighetssektor i Norden. Fonden kommer primart att
placera i aktier och aktierelaterade instrument med exponering
mot den svenska fastighetssektorn. Fonden kan till en tredjedel av
fondvardet placera i fastighetssektorn i Finland, Norge, Danmark
och/eller Island.

Fondens medel far placeras i 6verlatbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument, penningmarknadsinstrument samt pa
konto hos kreditinstitut. Fonden far placera hogst tio procent av
dess varde i andra fonder.

Derivatinstrument

Fonden har mojlighet att anvanda derivatinstrument, inklusive sa
kallade OTC-derivat, for att effektivisera forvaltningen, i syfte att
minska kostnader eller risker. Detta innebar att placeringar i deri-
vatinstrument gors i syfte att skydda vardet pa fondens underlig-
gande tillgdngar, uppratthalla 6nskad riskniva i fondportfoljen el-
ler for att minimera kostnaderna foér forvaltningen. Omfattningen
av handeln ar i forekommande fall begransad och férvantas ha
marginell inverkan pa fondens riskprofil.

Fonden far anvanda sig av derivatinstrument baserade pa till-
gangar vars underliggande tillgangar utgors av eller hanfor sig till:

e sadana tillgdngar som avses i 5 kap. 1 § andra stycket forsta
meningen LVF,

e finansiella index
e rantesatser,

e vaxelkurser, och
o utlédndska valutor.

En generell beskrivning av syfte och risker med derivatinstrument
samt sakerhetshantering i samband med handel i dessa instru-
ment finns l@ngre ned under avsnitt “Allman information” i denna
informationsbroschyr.

Totalavkastningsswappar
Fonden har inte méjlighet att anvanda totalavkastningsswappar.

Transaktioner fér vardepappersfinansiering

Fonden har enligt fondlagstiftningen mojlighet att l&na ut varde-
papper i en omfattning som motsvarar 20 procent av fondens
varde. Detta férvantas dock inte ske i nagon betydlig omfattning.

Fonden anvander sig inte av andra typer av transaktioner for var-
depappersfinansiering. For narmare uppgift om fondens faktiska
anvandning av vardepapperslén hanvisas till fondens arsberat-
telse och halvarsredogorelse. En generell beskrivning av syfte och
risker med transaktioner for vardepappersfinansiering finns langre
ned under avsnitt “Allman information” i denna informationsbro-
schyr.

RISKRELATERAD INFORMATION

Investering i fonder ar alltid férenad med risk. Generell information
om risk forknippat med investering i en fond finns langre ned under
avsnitt “Allman information” i denna informationsbroschyr.

Fondens riskprofil
Fonden investerar inom den nordiska fastighetssektorn via inve-
steringar i aktier och aktierelaterade instrument.

Den primara risk som &r férenad med att placera i aktier och akti-
erelaterade finansiella instrument &r marknadsrisk i form av akti-
ekursrisk, eftersom aktiemarknaderna kan svanga kraftigt i varde
vilket kan resultera i en hog volatilitet i fondens varde. Fondens
placeringar ar begransade till ett visst segment, vilket gér fonden
mer utsatt for koncentrationsrisk jdmfért med fonder som sprider
riskerna genom att placera mer diversifierat. En hég koncentrat-
ionsrisk kan innebéara bade hogre volatilitet i fonden och ¢kad risk
for forlust. Fonden ska dock enligt lag sprida riskerna genom att
investera i olika emittenter.

Fonden har mojlighet att placera i derivatinstrument fér att han-
tera riskerna i fonden. Genom anvandning av derivatinstrument
kan marknadsrisken sankas och rorligheten i fondandelsvardet
darmed minskas.

Nar fonden anvander derivatinstrument och lanar ut aktier upp-
star motpartsriskdvs. risken att motparten inte kommer uppfylla
de skyldigheter till fonden som foljer av avtalet férknippat med
derivatinstrumentet. Motpartsrisken hanteras genom faststallda
processer for hantering och kontroll av sékerheter, vilka framgar i
narmare detalj langre ned under avsnitt “Allman information” i
denna informationsbroschyr.

Fonden utsatts for likviditetsrisk, vilket avser risken att finansiella
instrument inte kan avyttras eller kdpas till en rimlig kostnad och
inom rimlig tid. Fonden investerar inom en viss sektor (fastigheter)
med en geografisk inriktning (Norden), vilket kan medféra en dkad
likviditetsrisk. De bolag i vilka investeringar gors kan ha en begran-
sad omsattning i sina aktier, vilket forsvarar snabba omplaceringar
i portféljen. Nedgangar inom den nordiska fastighetssektorn kan
innebdra att aktierna som fonden investerar i har en lagre omsatt-
ning an normalt. Fonden stravar efter att ha en ldmplig mix av in-
nehav for att pd detta satt kunna hantera likviditetsrisken pa ett
effektivt satt. Vid stressade marknadsférhallanden kan likviditeten
och efterfrdgan pa marknaden dock férsdmras sa att fonden kan
fa svarigheter att sélja innehav till 6nskat pris, vilket kan innebara
att andelségare inte far sin likvid inom skalig tid. Bolaget har en
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faststalld process for [6pande hantering och bevakning av likvidi-
tetsrisken i fonden, vilken beskrivs narmare under avsnitt “Allman
information” i denna informationsbroschyr.

Till foljd av att fonden har mojlighet att placera utanfor Sverige
kommer fonden att naturligt ha en exponering och déarmed valuta-
kursrisk mot andra valutor an svenska kronor. Valutakursférand-
ringar paverkar fondens nettoférmogenhet uttryckt i fondens bas-
valuta, om fonden har innehav i annan valuta.

Fondens varde kan variera kraftigt pa grund av dess sammansatt-
ning, den marknad eller de marknader som fonden ar exponerad
mot och de forvaltningsmetoder férvaltaren anvander sig av.

Hallbarhetsrisker

Fonden framjar miljorelaterade eller sociala hallbarhetsegen-
skaper men har inte hallbara investeringar som mal. Det innebar
att fonden lyder under ett antal bindande kriterier, som framgar
av Hallbarhetsbilagan, som maste uppfyllas i relation till fondens
hallbarhetsarbete. Fonden ska dven integrera hallbarhetsrisker i
sina investeringsbeslut. Genom att fonden har strategier som an-
vands for att framja en hallbar egenskap, till exempel genom att
tilldmpa en exkluderingsstrategi, kan dessa strategier aven anvan-
das for att hantera hallbarhetsrisker.

Fonden ar utsatt for hallbarhetsrisker som kan inverka pa fon-
dens avkastning. De olika typerna av hallbarhetsrisker, och dess
mojliga paverkan pa avkastningen, férvantas ligga pa féljande ni-
vaer i fonden; E: medellag, S: ldg och G: medelldg. Beddmningen
baseras pa att fonden framst investerar i svenska fastighetsbolag
inom olika storlekssegment. Bolag inom olika storlekssegment
kan ha olika hallbarhetsrisker baserat pa storlek, bransch och
operativa egenskaper. Exempel pa hallbarhetsrisker specifikt for
Sverige kan vara klimatforandringar, cybersdkerhet, att kunna
uppratthalla hoga etiska standarder. Bolag inom fastighetssek-
torn kan vara mer utsatta for hallbarhetsrisker kopplade till ener-
gieffektivitet och samhallspaverkan.

Bolaget har en faststélld process for [6pande hantering och be-
vakning av hallbarhetsrisker i fonden, vilken beskrivs ndrmare un-
der avsnitt "Allméan information" i denna informationsbroschyr.

Riskbedémningsmetod

Bolaget mater den sammanlagda exponeringen fér fonden genom
atagandemetoden. Den sammanlagda exponeringen far maximalt
uppga till 100 procent av fondens varde.

HALLBARHETSRELATERAD INFORMATION

Transparens i frdga om integrering av hallbarhetsrisker
Integrering av hallbarhetsriskerna i investeringsbesluten beskrivs
i avsnittet “Riskrelaterad information” ovan.

Transparens i fraga om negativa konsekvenser for hallbar
utveckling

Forvaltaren beaktar i sin férvaltning fondens investeringsbesluts
negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer. For mer informat-
ion om fondens hallbarhetsarbete, se Bilaga innehéllande

hallbarhetsrelaterade upplysningar enligt kraven i férordningarna
(EU)2019/2088 och (EU) 2020/852" i denna informationsbroschyr.

Information om EU:s taxonomi fér miljémassigt hallbara
verksamheter

EU-taxonomin &r ett klassifikationssystem som syftar till att eta-
blera gemensamma kriterier for miljdmassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Denna fonds underliggande investeringar beaktar
inte EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksam-
heter.

UTDELNING

Fondens samtliga andelsklasser ar ackumulerande och l@mnar saledes

inte utdelning.

MARKNADSFORING | ANDRA LANDER

Fonden marknadsférs inte utanfoér Sverige.

JAMFORELSEINDEX
Fondens jamférelseindex ar SIX Real Estate Index.

SIX Real Estate Index bestar av bolag inom fastighetssektorn som
ar upptagna till handel pa Nasdag OMX Nordic Exchange Stock-
holm. Syftet med indexet &r att &terspegla status och férandringar
for bolagen inom denna sektor. Indexet baseras pa betalkurser vil-
ket innebar att endast faktiska avslut kan ge upphov till férand-
ringar i indexet. Indexet &r ett aterinvesterande index, vilket inne-
bar att det tar hansyn till den avkastning som aktiedgarna erhaller
i form av utdelning.

Fondens index tilthandahalls av en indexadministratér som regi-
strerats hos Esma enligt artikel 36 i Europaparlamentets och R&-
dets férordning (2016/2011) om jamforelseindex etc.

Bolaget har en plan for atgérder som ska vidtas om ett index upp-
hor att tillhandahallas eller vasentligen foréndrats. | sddant fall
kommer fdrvaltaren att identifiera ett alternativt index som be-
ddéms vara lampligt for fonden och anséka om nddvandiga and-
ringar i fondbestdmmelserna. Vid en fondbestdmmelsedndring av
sadant slag skyddas andelsédgarna genom den provning som sker
av Finansinspektionen och genom att andelsdgarna underrattas.
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AKTIVITETSGRAD
Datum: 2024-12-31 2024-06-28 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Aktiv risk: 3,78 % 4,30 % - - -

Fondens aktivitetsgrad méats med mattet aktiv risk. Mattet anger
hur mycket skillnaden mellan fondens avkastning och avkast-
ningen hos fondens jamférelseindex varierar éver tiden. Mattet vi-
sar pa sa satt hur aktiv portfoljforvaltningen ar i férhallande till
jamforelseindexet. En hog aktiv risk anger att fonden avviker
mycket fran sitt index. Information om fondens jamférelseindex
framgar i avsnittet ovan.

Forklaring till uppnatt aktivitetsmatt
Fonden &r en aktivt férvaltad aktiefond med inriktning mot Nor-
den. Fonden anvéander sig av en kvantitativ modell for att valja ut

de aktier man vill investera i. Eftersom fonden ar aktivt forvaltad
foérvantas avkastningen dver tid att avvika fran fondens jamférel-
seindex och den aktiva risken kommer att vara olika fran ar till ar.
Aktivitetsmattet varierar dver tid pd grund av allokering mot olika
enskilda vardepapper och fondens koncentration. Fonden har un-
der perioden endast haft en exponering mot den svenska fastig-
hetsmarknaden dar koncentrationen mot enskilda bolag ligger till
grund till fondens aktiva risk.

AVGIFTER OCH KOSTNADER

Gallande fast Hoégsta fasta Resultatbaserad Avgift for Avgift for
férvaltningsavgift férvaltningsavgift férvaltningsavgift teckning inlésen
Andelsklass A 1,00 % 1,00 % 20 % Ingen Ingen
Andelsklass B 0,75 % 0,75 % 20 % Ingen Ingen
Andelsklass C 0,50 % 0,50 % 20 % Ingen Ingen

| tabellen visas den géllande och hdgsta fasta férvaltningsavgiften samt den resultatbaserade avgiften for respektive andelsklass. Belop-
pen ar uttryckta pa arsbasis. Gallande férvaltningsavgift &r den forvaltningsavgift som faktiskt tas ut. Mer information om avgifter och
kostnader finns langre ned under avsnitt “Allman information” i denna informationsbroschyr.

Om resultatbaserad avgift

Utéver den fasta forvaltningsavgiften utgar for samtliga andels-
klasser en resultatbaserad rorlig avgift. Den resultatbaserade av-
giften uppgar till hogst 20 procent av den del av avkastningen for
en andelsklass som &verstiger ett troskelvarde. Troskelvardet for
andelsklasserna utgdrs av 100 procent SIX Real Estate Index.

Om vardeutvecklingen for andelsklassen ar negativ, men &nda
Overstiger troskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vid be-
rékningen av den resultatbaserade avgiften tilldmpas den sa kal-
lade high watermark-principen, som innebér att resultatbaserad
avgift endast far tas ut en gdng pad samma Overavkastning i forhal-
lande till troskelvardet. Om andelsklassen en dag uppnar en var-
deutveckling som understiger tréskelvardet och om andelsklassen
under en senare dag uppnar en vardeutveckling som Overstiger
troskelvardet, tas ingen resultatbaserad avgift ut forrén tidigare
perioders underavkastning kompenserats. Avgiften berdknas kol-
lektivt for respektive andelsklass, vilket innebar att alla andelséa-
gare i en andelsklass behandlas lika oavsett tidpunkt fér investe-
ringen. Avgiften beraknas efter avdrag for den fasta forvaltnings-
avgiften. Avgiften beraknas och reserveras vid berékningen av fon-
dandelskursen, och dras fran fondens konto i efterskott den sista
bankdagen i manaden.

Ett rakneexempel som visar berakning av resultatbaserad avgift
vid olika tidpunkter finns langre ned under avsnitt “"Exempel pa

berédkning av resultatbaserad avgift” i denna informationsbro-
schyr.

Avgifter i underliggande fonder

Fonden kan placera upp till 10 procent av fondens medel i andelar
i andra fonder eller fondféretag. Avgifter for forvaltningen av un-
derliggande fonder och fondféretag kommer att belasta fonden.
Dessa avgifter raknas in i fondens arliga avgift. Forvaltningsavgif-
ter i underliggande fonder och fondféretag far inte overstiga
2,5 procent i arlig fast forvaltningsavgift och 20 procent i resultat-
baserad avgift. | de fall Bolaget far returprovisioner eller andra ra-
batter fran underliggande fonder tillfaller dessa i sin helhet fon-
den.

Avgift for teckning och inlésen av fondandelar
For andelsklasserna tilldmpas inte ndgon teckningsavgift eller in-
6senavgift.

Ovriga kostnader

Fonden betalar courtage och andra kostnader fér fondens varde-
pappershandel som till exempel transaktions-, leverans-, rante-
kostnader och skatt. Dessa Ovriga kostnader belastas fonden vid
den tidpunkt de uppstar.
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TECKNING OCH INLOSEN | FONDEN

Teckning (andelsagares kép) och inldsen (andelsagares forsaljning)
kan normalt ske varje bankdag (handelsdag). | tabellen nedan fram-
gar handelsvaluta och lagsta teckningsbelopp for respektive an-
delsklass samt bryttiderna for teckning och inldsen. Mer

information om hur du kan teckna och l6sa in fondandelar finns
léngre ned under avsnitt “Allman information” i denna informat-
ionsbroschyr.

Minsta foérsta
teckningsbelopp

Minsta efterféljande
teckningsbelopp

Bryttid fér teckning och
inlésen vanlig bankdag

Bryttid for teckning & inlésen
bankdag fére helgdag (halvdag)

Andelsklass A 100 SEK Ingen begrasning

Andelsklass B 5000 000 SEK Ingen begransning

Andelsklass C 20 000 000 SEK Ingen begrasning

KL. 14:00 pa Handelsdagen KL. 10:00 pa Handelsdagen

KL. 14:00 pa Handelsdagen KL. 10:00 pa Handelsdagen

KL. 14:00 pa Handelsdagen KL. 10:00 pa Handelsdagen

HISTORISK UTVECKLING

Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. De
pengar som placeras i fonden kan bade ¢ka och minska i varde
och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

Tabellen visar fondens avkastning (resultat) efter avdrag for avgif-
ter. Hansyn har inte tagits till eventuella insattnings- och uttagsav-
gifter, skatt eller inflation. Vardet for samtliga ar ar beréknat i
svenska kronor och med utdelningar aterinvesterade i fonden.

Fonden startade den 6 april 2022. Fondens utveckling jamfors mot
SIX Real Estate Index, vilket visas i diagrammet. Avsikten &r inte
att fonden ska folja indexet, utan indexet anvands endast i jamfo-
rande syfte. Andelsklass B dr inte startad och historiskt resultat
kan ddarfér inte redovisas.

2024 2023 - -
Andelsklass A 3,3% 13,3 %
Andelsklass C 3,6% 13,9 %
Jamfoérelseindex -4,1 % 18,3 %

FONDBESTAMMELSER

Fondbestammelserna géller fran och med den 6 april 2022.

§ 1 Fondens namn och rattsliga stallning

Fondens namn ar Catella Fastighetsfond Systematisk (fonden).
Fonden ar en vardepappersfond enligt lagen (2004:46) om varde-
pappersfonder (LVF).

Fonden riktar sig till allménheten med den begransning som fdljer
av § 17. Fondférmdgenheten ags av andelsdgarna gemensamt.
Fonden ar inte en juridisk person och kan inte férvarva rattigheter
eller ta pa sig skyldigheter. Fonden kan inte heller fora talan infor
domstol eller ndgon annan myndighet. Egendom som ingar i en
fond far inte utmétas och andelsagarna svarar inte for forpliktel-
ser som avser en fond. Det bolag som anges i § 2 féretrader an-
delségarnaialla frégor som ror fonden, beslutar om den egendom
som ingar i fonden samt utévar de réattigheter som harror ur egen-
domen. Verksamheten bedrivs enligt dessa fondbestédmmelser,
bolagsordningen for det bolag som anges § 2, LVF, Finansinspekt-
ionens foreskrifter (FFFS 2013:9) om vardepappersfonder och 6v-
riga tilldampliga forfattningar.

Fonden bestar av tre andelsklasser, A, B och C. Innehallet i fond-
bestdmmelserna ar gemensamt for andelsklasserna, med undan-
tag for forvaltningsavgift, samt villkor fér férsta teckningsbelopp.
Eftersom fonden bestar av andelsklasser innebar det att vardet
av en fondandel i en andelsklass kan komma att skilja sig fran var-
det av en fondandel i en annan andelsklass. Andelarna inom

respektive andelsklass ar lika stora och medfér lika ratt till den
egendom som ingar i fonden.

§ 2 Fondforvaltare
Fonden férvaltas av FCG Fonder AB, med organisationsnummer
556939-1617 (fondbolaget).

§ 3 Forvaringsinstitutet och dess uppgifter

Forvaringsinstitut for fondens tillgdngar ar Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), med organisationsnummer 502032-9081 (férva-
ringsinstitutet).

Forvaringsinstitutet ska verkstalla fondbolagets beslut avseende
fonden samt ta emot och férvara fondens tillgangar. Férvaringsin-
stitutet ska kontrollera att de beslut avseende fonden som fond-
bolaget fattat, sdsom vardering, inlésen och forsaljning av fondan-
delar, skerienlighet med lag, féreskrift och dessa fondbestammel-
ser.

§ 4 Fondens karaktar

Fonden ar en aktiv forvaltad aktiefond, som via investeringar i ak-
tier och aktierelaterade instrument tar exponering mot fastighets-
sektorn i Norden, med fokus péa Sverige.

Fondens malséattning ar att dver tid generera en avkastning som
overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).
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En investering i fonden ska forvantas vara forenad med en hog
risk, och en investerare bor ha en placeringshorisont pad minst fem
ar.

§ 5 Fondens placeringsinriktning

Fondens medel far placeras i 6verlatbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument, penningmarknadsinstrument samt pa
konto hos kreditinstitut.

Fondens investeringsprocess baseras pa kvalitativ och kvantitativ
analys av fastighetsbolagen. Fonden ska till minst 90 procent av
fondvardet utgdras av placeringar inom fastighetssektorn i Nor-
den (Sverige, Finland, Norge, Danmark och Island). Fonden kommer
primart att placera i aktier och aktierelaterade instrument med ex-
ponering mot den svenska fastighetssektorn. Fonden kan till en
tredjedel av fondvéardet placera i fastighetssektorn i Finland,
Norge, Danmark och/eller Island. Valutarisk ar en naturlig del av
fondens placeringar utanfér Sverige.

Fonden far placera hogst tio procent av dess varde i fondandelar.

Underliggande tillgangar till derivatinstrument som ingér i fonden
ska utgodras av eller hanfora sig till tillgdngar som anges i 5 kap. 12
§ forsta stycket LVF.

Fonden far lana ut overlatbara vardepapper i en omfattning som
motsvarar hogst 20 procent av fondférmdgenheten.

§ 6 Marknadsplatser

Fondens handel med finansiella instrument far ske pa en reglerad
marknad inom EES eller motsvarande marknad utanfér EES samt
annan marknad inom eller utom EES som &r reglerad och 6ppen
fér allménheten. Handel med fondandelar kan ocksa ske direkt
fran respektive forvaltande fondbolag, férvaltningsbolag, fondfs-
retag, AlF-forvaltare eller distributor.

§ 7 Sarskild placeringsinriktning
Fondens medel far inte placeras i sddana Overlatbara vardepap-
per och penningmarknadsinstrument som avses i 5 kap. 5 § LVF.

Fonden har mojlighet att anvénda derivatinstrument, inklusive s&-
dana derivatinstrument som anges i 5 kap. 12 § andra stycket LVF
(sa kallade OTC-derivat), for att effektivisera forvaltningen, i syfte
att minska kostnader eller risker.

§ 8 Vardering
Fondens varde utgérs av fondens tillgangar efter avdrag for skul-
der.

Fondens tillgangar utgors av:

- Finansiella instrument.

- Likvida medel.

- Upplupna rantor.

- Upplupna utdelningar.

- Ej likviderade forsaljningar.

- Ovriga tillgdngar och fordringar avseende fonden.

Fondens skulder utgdrs av:

- Erséttning till fondbolaget.

- Erséattning till forvaringsinstitutet.
- Ej likviderade kop.

- Skatteskulder.

- Ovriga skulder avseenden fonden.

Finansiella instrument varderas till gallande marknadsvarde, var-
med avses senaste betalkurs eller, om sadan inte finns, senaste
kdpkurs. Om, enligt fondbolagets beddmning, sddana kurser inte
ar representativa eller om sadana kurser saknas faststalls ett
marknadsvarde pa objektiva grunder efter en sarskild vardering.
Till grund fér den sarskilda varderingen laggs exempelvis mark-
nadspriser fran en icke reglerad marknad, oberoende méklare el-
ler market-maker, andra externa oberoende kallor, annat noterat

finansiellt instrument, index, anskaffningsvardet eller bolagshan-
delser med paverkan pa marknadsvardet.

For fondandelar anvénds senaste redovisade andelsvarde.

Likvida medel och kortfristiga fordringar, i form av placeringar pa
konto i kreditinstitut, korta placeringar pad penningmarknaden
samt likvider for salda finansiella instrument, upptas till det be-
lopp varmed de beréknas inflyta.

For OTC-derivat faststalls ett marknadsvarde enligt sarskild var-
dering. Till grund for den sarskilda varderingen laggs i férsta hand
marknadspriser fran aktiv marknad eller s.k. market-maker, i
andra hand en referensvardering baserad pa ett identiskt derivat
upptaget till handel pa reglerad marknad, och om nagon av dessa
metoder inte &r tillgdngliga eller blir uppenbart missvisande fast-
stélls ett marknadsvarde baserat pa allmant vedertagna varde-
ringsmodeller (t.ex. Black & Scholes for europeiska optioner).

Eftersom fonden bestar av andelsklasser kommer véardet av en
fondandel att bestdmmas med beaktande av de villkor som ar for-
enade med respektive andelsklass. Vardet av en fondandel i en
andelsklass i fonden utgdrs av andelsklassens varde delat med
antalet utestdende andelar i den aktuella andelsklassen.

Véardet av en fondandel berdknas normalt varje bankdag av fond-
bolaget. Fondbolaget berdknar dock inte fondandelsvéarde om
fonden ar stangd for teckning och inlésen med hansyn till forhal-
landen som anges i §§ 9 eller 10.

§ 9 Teckning och inlésen av fondandelar

Teckning och inldsen av fondandelar kan normalt ske varje svensk
bankdag (handelsdag). Fonden &r dock inte &ppen fér teckning och
inldsen de handelsdagar nar vardering av fondens tillgadngar inte
kan goras pa ett satt som sakerstaller fondandelsdgarnas lika ratt,
till exempel nér en betydande del av fondens tillgdngar &r place-
rade pa en marknad som helt eller delvis &r stangd fér handel.
Detta galler aven om teckning och inldsen ar senarelagd i enlighet
med § 10.

Begédran om teckning respektive inldsen gors pa det satt som
anges i fondens informationsbroschyr eller enligt de anvisningar
som kan erhéllas av fondbolaget. Begdran om teckning respektive
inlosen av fondandelar far aterkallas endast om fondbolaget
skriftligen medger det. Tecknings- och inldsenorder kan inte limit-
eras.

Om medel for inlésen behdver anskaffas genom férséljning av
egendom som ingar i fonden, ska forsaljning ske och inlésen verk-
stallas sa snart som mojligt. Fondbolaget far senareldgga teckning
och inlésen av fondandelar, om det finns sarskilda skal for atgar-
den och den &r motiverad av hénsyn till fondandelsdgarnas in-
tresse. Fondbolaget ska utan drojsmal underratta Finansinspekt-
ionen samt berérda investerare och andelsdgare om atgérden.
Fondbolaget ska sedan orsakerna till senareldggningen upphért
underratta Finansinspektionen om detta.

Teckning och inlésen av andelar sker alltid till en vid tillfallet for
begaran okand kurs. Teckningspris och inldsenpris for en fondan-
del ska vara det fondandelsvarde som fondbolaget berdknat en-
ligt § 8 den dag som teckning eller inlésen sker. Fondens tecknings-
och inlésenskurs publiceras normalt pa fondbolagets hemsida
bankdagen efter den dag som fondandelsvardet faststallts. For en
begaran om teckning eller inlésen som kommer in nar fonden ar
stangd for teckning eller inlésen faststalls fondandelsvardet nor-
malt till ndstkommande handelsdags kurs.

Teckning och inlésen i respektive andelsklass sker enligt féljande:

Andelsklass A Teckning och inldsen sker i SEK. Minsta forsta
teckningsbelopp ar SEK 100.

Andelsklass B Teckning och inldsen sker i SEK. Minsta forsta
teckningsbelopp ar SEK 5 000 000.

Andelsklass C  Teckning och inldsen sker i SEK. Minsta forsta
teckningsbelopp ar SEK 20 000 000.
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Andelsklasserna har inte nagra begrénsningar avseende efterfol-
jande teckningar.

For andelsklasserna tilldmpas inte nagon tecknings- eller inlésen-
avgift.

§ 10 Extraordinéara férhallanden

Fonden kan sténgas for teckning och inldsen om sadana extraor-
dindra forhallanden har intraffat som innebar att en vardering av
fondens tillgdngar inte kan gdras péa ett satt som sakerstaller an-
delsagarnas lika ratt.

§ 11 Avgifter och ersattning
Ur fondens medel betalas erséattning till fondbolaget i form av dels
fast férvaltningsavgift, dels resultatbaserad avgift.

Utdver ovan belastas fonden av kostnader for kdp och forsaljning
av finansiella instrument. Dessa kostnader kan utgéras av t.ex.
courtage, skatter samt dvriga kostnader i anledning av fondens
kép och forsaljning av tillgangar.

For andelsklasserna tilldmpas inte nagon tecknings- eller inlésen-
avgift.

Pa ersattningarna tillkommer eventuell vid varje tidpunkt géllande

mervardesskatt.

Fast forvaltningsavgift

Maximal fast forvaltningsavgift som kan utgéa ur respektive andels-
klass ar:

Andelsklass A 1,00 procent av fondférmogenheten per ar.
Andelsklass B 0,75 procent av fondférmogenheten per ar.
Andelsklass C 0,50 procent av fondférmogenheten per ar.

| den fasta forvaltningsavgiften ingar ersattning for forvaltning
samt kostnader for férvaring, tillsyn och revisorer. Den fasta for-
valtningsavgiften beraknas dagligen och erléggs den sista bankda-
gen i manaden.

Resultatbaserad avgift

Ur respektive andelsklass kan en resultatbaserad avgift utgd om
hogst 20 procent av den del av avkastningen for en andelsklass
som Overstiger ett tréskelvarde. Troskelvardet for andelsklas-
serna utgoérs av SIX Real Estate Index (“SIXREX Index”).

Om vardeutvecklingen for andelsklassen ar negativ, men anda
Overstiger troskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vid be-
rakningen av den resultatbaserade avgiften tillémpas den s.k. high
watermark-principen, som innebar att resultatbaserad avgift end-
ast far tas ut en gang pa samma Gveravkastning i férhallande till
troskelvardet. Om andelsklassen en dag uppnar en vardeutveckl-
ing som understiger troskelvardet och om andelsklassen under en
senare dag uppnar en vardeutveckling som 6verstiger troskelvar-
det, tas ingen resultatbaserad avgift ut forran tidigare perioders
underavkastning kompenserats.

Avgiften berédknas kollektivt for respektive andelsklass, vilket in-
nebar att alla andelsagare i en andelsklass behandlas lika oavsett
tidpunkt for investeringen. Den som investerar efter att en andels-
klass erhallit negativ avkastning behdver inte betala resultatbase-
rad avgift forran andelsklassen som helhet dtertagit den negativa
avkastningen. Om en andelsagare l&ser in sina fondandelar nar an-
delsédgaren har en ackumulerad underavkastning tillgodo aterbe-
talas inte eventuellt tidigare erlagd resultatbaserad avgift.

Avgiften berdknas efter avdrag fér den fasta férvaltningsavgiften.
Avgiften beréknas och reserveras vid berdkningen av fondandels-
kursen, och dras fran fondens konto i efterskott den sista bankda-
gen i manaden. | informationsbroschyren finns rékneexempel som
visar berakning av resultatbaserad avgift vid olika tidpunkter.

§ 12 Utdelning
Fonden [Bmnar inte utdelning.

§ 13 Fondens rakenskapsar
Fondens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 14 Halvarsredogérelse och arsberattelse, andring av
fondbestdmmelserna

Fondbolaget ska for fonden ldmna en halvarsredogérelse for ra-
kenskapsarets sex forsta manader inom tvad manader fran halv-
arets utgang och en arsberattelse inom fyra manader fran raken-
skapsarets utgdng. Halvarsredogdrelsen och arsberattelsen ska
finnas tillgdngliga hos fondbolaget och forvaringsinstitutet samt
skickas kostnadsfritt till de andelsdgare som begéar detta.

Andring av fondbestammelserna far endast ske genom beslut av
fondbolagets styrelse, och ska understéllas Finansinspektionen
for godkannande. Sedan Finansinspektionen godkant andring av
fondbestdmmelserna ska de dndrade fondbestdmmelserna finnas
tillgdngliga hos fondbolaget och Forvaringsinstitutet samt, i fore-
kommande fall, tillkdnnages pa satt som Finansinspektionen anvi-
sar.

§ 15 Pantsattning och 6verlatelse

En andelsagare kan pantsétta sina fondandelar om fondbolaget sa
beslutar. Pantsattning sker genom att pantsattaren skriftligen an-
maler pantsattningen till fondbolaget. Anmalan ska ange pantsat-
tare, panthavare, vilka andelar som omfattas av pantsattningen
och eventuella begrénsningar av pantsattningens omfattning. An-
delsagaren ska skriftligen underrattas om att fondbolaget gjort en
anteckning om pantsattningen i registret 6éver andelsagare. Pant-
sattningen upphor nar panthavaren skriftligen meddelat fondbola-
get hdrom och fondbolaget tagit bort uppgiften om pantsattningen
fran andelsagarregistret. Fondbolaget har ratt att ta ut ersattning
av andelsagaren for registreringen av pantsattningen. Ersattningen
far uppga till hogst 1 procent av pantens varde vid registrerings-
tillfallet.

Overlatelse av fondandelar kan endast ske efter medgivande av
fondbolaget. Onskemal om &verlatelse av fondandel ska skriftli-
gen anmalas till fondbolaget. Andelsagare ansvarar for att anma-
lan &r behdrigen undertecknad. Vid sddan dverlatelse kan fondbo-
laget ta ut en avgift om hégst 500 SEK.

§ 16 Ansvarsbegransning

Utan att franga vad som stadgas i 2 kap. 21 § LVF om fondbolagets
ansvar och 3 kap. 14-16 §§ LVF om forvaringsinstitutets ansvar
galler nedanstaende.

For det fall forvaringsinstitutet har forlorat finansiella instrument
som depaforvaras hos férvaringsinstitutet eller dess depabank,
ska forvaringsinstitutet utan onddigt drojsmal aterlémna finansi-
ella instrument av samma slag eller ett belopp motsvarande var-
det till fonden. Forvaringsinstitutet &r emellertid inte ansvarigt for
det fall férlusten av de finansiella instrumenten eller annan skada
ar orsakad av en yttre héndelse utanfor férvaringsinstitutet kon-
troll sdsom fér skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk,
blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. For-
varingsinstitutet ansvarar inte fér forlust av finansiella instrument
som férvaras av depabank eller annan som tillhandahaller mot-
svarande tjanster som forvaringsinstitutet med tillbdrlig omsorg
anlitat for forvar av finansiella instrument och med vilken férva-
ringsinstitutet har avtalat om &verforing av ansvar med ratt for
fondbolaget att framstélla krav direkt mot depabanken. Sadan
overforing av ansvar fran forvaringsinstitutet till depabanken &r en
foljd av att forvaringsinstitutet uppdragit at depabanken att for-
vara utléndska finansiella instrument i en lokal marknad pa séatt
som framgar av géallande foérvaringsinstitutsavtal mellan forva-
ringsinstitutet och fondbolaget.

Fondbolaget ansvarar inte for skada orsakad av saddan yttrande
handelse utanfor fondbolagets kontroll. Férbehallet i fraga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om
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férvaringsinstitutet eller fondbolaget ar féremal for eller sjalv vid-
tar sddan konfliktatgard. Forvaringsinstitutet eller fondbolaget
svarar inte for skada som orsakats av — svensk eller utldndsk —
bors eller annan marknadsplats, central vardepappersforvarare
eller clearingorganisation. Férvaringsinstitutet eller bolaget ansva-
rar inte for skada som uppkommer i anledning av férfogandein-
skrankning som kan komma att tilldmpas mot fondbolaget eller
forvaringsinstitutet betraffande finansiella instrument.

Skada som uppkommit i andra fall ska inte erséattas av fondbolaget
eller férvaringsinstitutet, om fondbolaget respektive férvaringsin-
stitutet varit normalt aktsamt och savida annat inte foljer av till-
ldmplig tvingande lag. Fondbolaget eller forvaringsinstitutet ar inte
i nagot fall ansvarigt for indirekt skada.

Foreligger hinder for fondbolaget eller férvaringsinstitutet att helt
eller delvis verkstalla atgarder pa grund av omsténdighet som
anges ovan far atgarden skjutas upp till dess hindret upphort. |
handelse av uppskjuten betalning utgar eventuell rénta endast en-
ligt de villkor som géllde pa forfallodagen. Drojsmalsranta ska inte
utgd i dessa fall.

Fondbolaget svarar inte fér skada som férorsakats av forvarings-
institutet eller dess depabank. Inte heller ansvarar fondbolaget for
skada som orsakats av att andelsagare eller annan bryter mot lag
eller annan forfattning eller dessa fondbestammelser. Harvid

uppmarksammas andelsédgare péa att denne ansvarar for att hand-
lingar som fondbolaget tillstéllts ar riktiga och behdrigen under-
tecknade samt att fondbolaget underrattas om andringar betraf-
fande l@mnade uppgifter.

§ 17 Tilldtna investerare

Fonden riktar sig till allmanheten, dock inte till sddana investerare
vars teckning av andel i fonden star i strid med bestdmmelser i
svensk eller utldndsk lag eller foreskrift. Fonden riktar sig inte hel-
ler till sddana investerare vars teckning eller innehav av andelar i
fonden innebar att fonden eller fondbolaget blir skyldig/skyldigt
att vidta registreringsatgard eller annan atgard som fonden eller
fondbolaget annars inte skulle vara skyldig/skyldigt att vidta.
Fondbolaget har ratt att vagra teckning till sddan investerare som
avses i detta stycke.

Fondbolaget far 6sa in andelségares andelar i fonden — mot an-
delsagarens bestridande — om det skulle visa sig att andelsagare
tecknat sig for andel i fonden i strid med bestammelser i svensk
eller utléandsk lag eller foreskrift eller att fondbolaget pa grund av
andelsagarens teckning eller innehav i fonden blir skyldigt att vidta
registreringsatgard eller annan atgérd for fonden eller fondbola-
get som fonden eller fondbolaget inte skulle vara skyldig/skyldigt
att vidta om andelségaren inte skulle inneha andelar i fonden.
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Catella Fastighetsfond Systematisk Select

Fondtyp: Fonden &r en specialfond enligt lagen (2013:561) om f&r-
valtare av alternativa investeringsfonder (“LAIF”).

Malgrupp: Fonden passar investerare som har en placeringshori-
sont pa minst fem ar och som efterstravar den hogsta risken for
sin investering.

Fondférvaltare: Fonden forvaltas av Arvid Lindgvist hos
Portféljférvaltaren.

Startar: Fonden startade ar 2022.

Andelsklasser:

Andelsklass A, ISIN SE0019354150
Andelsklass B, ISIN SE0019354168
Andelsklass C, ISIN SE0019354176
Andelsklass D, ISIN SE0019354184

MAL OCH PLACERINGSINRIKTNING

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond och ska via investeringar i
overlatbara vardepapper, derivatinstrument samt fondandelar ta
exponering mot fastighetssektorn i Norden, med fokus pa Sverige.
Fondens malsattning ar att over tid generera en avkastning som
Overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).

Fondens medel far placeras i 6verlatbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument, penningmarknadsinstrument samt pa
konto hos kreditinstitut.

Fonden ska i normalléget till minst 90 procent av fondvardet utgs-
ras av placeringar inom fastighetssektorn i Norden. Fonden kom-
mer primart att placera i aktier och aktierelaterade instrument
med exponering mot den svenska fastighetssektorn.

Fonden har maéjlighet till stdrre exponering mot enskilda emitten-
ter, hogre andel vardepappersladn och kan placera en stérre andel
av fondmedlen i ett och samma kreditinstitut &n vad som &r tillatet
for en vardepappersfond. Fonden har dven mojlighet till akta
blankning. Fondens avvikelser fran vad som galler for vardepap-
persfonder framgar i storre detalj av § 5.2 i fondbestammelserna.

Finansiell havstang
Finansiell havstang uttrycks som forhallandet mellan fondens ex-
ponering och dess nettotillgdngsvarde.

Fonden har mojlighet att anvénda derivatinstrument, inklusive sa-
dana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket LVF,
s.k. OTC-derivat, sdsom ett led i fondens placeringsinriktning. Un-
derliggande tillgangar till derivatinstrument som ingar i fonden ska
utgdras av eller hanfora sig till tillgdngar som anges i 5 kap. 12 §
forsta stycket LVF.

Fonden har méjlighet till inlaning av vardepapper vilket ger en s.k.
havstangseffekt.

Finansiell havstang avses normalt sett inte heller att skapas genom
anvandningen av nagra andra tekniker eller instrument. Fonden
har dock enligt géllande lagstiftning en teoretisk mdjlighet att
skapa finansiell hdvstang genom att félja de regler som géller en-
ligt tilldmplig fondlagstiftning.

Derivatinstrument

Fonden har méjlighet att anvénda derivatinstrument, inklusive s&-
dana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket LVF,
s.k. OTC-derivat, sdsom ett led i fondens placeringsinriktning.

Fonden far anvéanda sig av derivatinstrument baserade pa till-
gangar vars underliggande tillgdngar utgors av eller hanfor sig till:

e sadana tillgdngar som avses i 5 kap. 1 § andra stycket forsta
meningen LVF,

e finansiella index
e rantesatser,

e vaxelkurser, och
e utlédndska valutor.

En generell beskrivning av syfte och risker med derivatinstrument
finns l@ngre ned under avsnitt “Allman information” i denna inform-
ationsbroschyr.

Totalavkastningsswappar

Fonden anvander totalavkastningsswappar i férvaltningen. Till-
gangen i det har fallet &r en aktie, en korg av aktier eller ett index
och totalavkastningen baseras pa prisférandringen i tillgdngen in-
klusive eventuella utdelningar och &vriga kapitalinkomster som
agt rum under innehavsperioden. Avkastningen som uppkommer
vid anvandning av totalavkastningsswappar tillfaller fonden, efter
avdrag for administrativa kostnader fér sakerhetshantering och
ovriga kostnader samt den rénta som utgar vid totalavkastningss-
wappar.

Fonden handlar totalavkastningsswappar med motparten SEB.
Som sakerhet accepteras likvida medel samt vardepapper och fi-
nansiella instrument i enlighet med vad som regleras i GMSLA-av-
talet. Dessa likvida medel &terinvesteras inte. Den férvantade an-
vandningen av totalavkastningsswappar forvantas uppga till -25 -
25 procent av fondens varde.

For ndrmare uppgift om fondens faktiska anvandning av totalav-
kastningsswappar hanvisas till fondens arsberattelse och halvars-
redogorelse. En generell beskrivning av totalavkastningsswappar,
och hur dessa inverkar pa en fonds riskprofil finns langre ned un-
der avsnitt “Allman information” i denna informationsbroschyr.

Transaktioner fér vardepappersfinansiering

Utldning av vdrdepapper

Fonden har mojlighet att ldna ut vardepapper motsvarande maxi-
malt 50 procent av fondens varde. Detta forvantas dock inte ske i
nagon betydlig omfattning.

En generell beskrivning av syfte och risker med transaktioner for
vardepappersfinansiering finns langre ned under avsnitt “Allman
information” i denna informationsbroschyr.

RISKRELATERAD INFORMATION

Investering i fonder ar alltid férenad med risk. Generell information
om risk forknippat med investering i en fond finns langre ned under
avsnitt “Allman information” i denna informationsbroschyr.

Fondens riskprofil

Fonden &r en aktivt férvaltad fastighetsfond med inriktning mot
Norden och Sverige primart. Exponering mot fastighetssektorn
uppnas framst genom placeringar i aktier, aktierelaterade éverlat-
bara vardepapper samt aktierelaterade derivatinstrument.
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Den primara risk som &r férenad med att placera i aktier och akti-
erelaterade finansiella instrument &r marknadsrisk i form av akti-
ekursrisk, eftersom aktiemarknaderna kan svanga kraftigt i varde
vilket kan resultera i en hog volatilitet i fondens varde. Fonden har
mojlighet att ta koncentrerade exponeringar mot enskilda bolag
vilket kan resultera i forhojda risker i fonden vad avser saval mark-
nadsrisk som likviditetsrisk. Fondens placeringar ar vidare begran-
sade till ett visst segment, vilket gér fonden mer utsatt for kon-
centrationsrisk jamfért med fonder som sprider riskerna genom
att placera mer diversifierat. En hég koncentrationsrisk kan inne-
bara bade hogre volatilitet i fonden och 6kad risk for forlust. Fon-
den ska dock enligt lag sprida riskerna genom att investera i olika
emittenter

Fonden kan sédnka marknadsrisken genom att placera i dverlat-
bara vardepapper och penningmarknadsinstrument utgivna av
svenska staten. Fonden har ocksé mojlighet att ta en kort expone-
ring mot fastighetssektorn vid ogynnsamma marknadslagen for
fastighetssektorn.

Fonden far anvanda derivatinstrument som ett led i placeringsin-
riktningen. Detta innebar att fonden kan skapa havstang, genom
vilken fondens kanslighet mot marknadsférandringar (marknads-
risk) kan Okas eller minskas, vilket &ven paverkar rorligheten i fon-
dandelsvardet. Omfattningen av handeln i derivatinstrument i fon-
den ar begransad och forvantas ha marginell inverkan pa fondens
riskprofil.

Né&r fonden anvander derivatinstrument och lanar ut aktier upp-
star motpartsrisk. Denna risk hanteras genom faststéallda proces-
ser fér hantering och kontroll av sékerheter, vilka framgar i nar-
mare detalj langre ned under avsnitt “Allman information” i denna
informationsbroschyr.

Fonden utséatts for likviditetsrisk vilket avser risken att finansiella
instrument inte kan avyttras eller kdpas till en rimlig kostnad och
inom rimlig tid. Fonden investerar inom en viss sektor (fastigheter)
med en geografisk inriktning (Norden), vilket kan medféra en 6kad
likviditetsrisk. Fonden kommer att ha positioner bade i bolag med
likvida aktier och de med begransad likviditet i aktien dar en be-
gransad omsattning kan forsvara snabba omplaceringar i portfol-
jen. Nedgangar inom den nordiska fastighetssektorn kan innebara
att aktierna som fonden investerar i har en lagre omsattning an
normalt. Vid s&ddana férhallanden kan fondens innehav vara svara
att salja vid dnskad tidpunkt och till dnskat pris. Vid order om in-
l6sen kan fonden i dessa fall inte ha mdjlighet att frigbra likvida
medel for att kunna méta inlésen inom skalig tid. Likviditetsrisken
i fonden kan hanteras genom att fonden haller kassa for att kunna
mota utfldden samt en l@dmplig mix av innehav for att kunna mota
storre andelsfloden. Bolaget har en faststalld process fér lopande
hantering och bevakning av likviditetsrisken i fonden, vilken besk-
rivs narmare under avsnitt "Allman information" i denna informat-
ionsbroschyr.

Till foljd av att fonden har mojlighet att placera utanfor Sverige
kommer fonden att naturligt ha en exponering och darmed valuta-
kursrisk mot andra valutor an svenska kronor. Valutakursférand-
ringar paverkar fondens nettofdrmdgenhet uttryckt i fondens bas-
valuta, om fonden har innehav i annan valuta.

Hallbarhetsrisker

Fonden framjar inte miljorelaterade eller sociala hallbarhetsegen-
skaper och har inte hallbar investering som mal. Fonden ska inte-
grera hallbarhetsrisker i sina investeringsbeslut, men det faktum
att det finns en hallbarhetsrisk innebar inte att fonden ar férhind-
rad att investera i den underliggande tillgdngen om forvaltaren av
andra skal finner att det ar ldmpligt for fonden. Det ar saledes inte
bindande for investeringsbesluten och begransar inte heller fon-
dens investeringsunivers att en sadan risk har identifierats.

Fonden ar utsatt for hallbarhetsrisker som kan inverka pa fon-
dens avkastning. De olika typerna av hallbarhetsrisker, och dess
mojliga paverkan pa avkastningen, férvantas ligga pa foljande ni-
vaer i fonden; E: medellag, S: lag och G: medellag. Beddmningen
baseras pa att fonden framst investerar i svenska fastighetsbolag
inom olika storlekssegment. Bolag inom olika storlekssegment
kan ha olika hallbarhetsrisker baserat pa storlek, bransch och
operativa egenskaper. Exempel pa hallbarhetsrisker specifikt for
Sverige kan vara klimatforandringar, cybersdkerhet, att kunna
uppratthalla hoga etiska standarder. Bolag inom fastighetssek-
torn kan vara mer utsatta for hallbarhetsrisker kopplade till ener-
gieffektivitet och samhéllspaverkan.

Bolaget har en faststalld process for l6pande hantering och be-
vakning av hallbarhetsrisker i fonden, vilken beskrivs ndrmare un-
der avsnitt "Allman information" i denna informationsbroschyr.

Foérvantad riskniva

Fondens totala risk (volatilitet) ska i normallaget ligga inom inter-
vallet 15-25 procent. Den totala risken, matt som standardavvi-
kelse, ar ett matt pa hur avkastningen férvantas variera runt fon-
dens genomsnittliga avkastning. Den totala risken berdknas med
manadsdata pa rullande 12 manaders tidsperiod. Det bor sarskilt
uppmarksammas att den efterstrdvade genomsnittliga risknivan
kan komma att 6ver- eller underskridas vid ovanliga marknadsfor-
hallanden eller extraordinara héandelser.

Fondens varde kan variera kraftigt pa grund av dess sammansatt-
ning, den marknad eller de marknader som fonden &r exponerad
mot och de férvaltningsmetoder férvaltaren anvander sig av.

Riskbedémningsmetod

Bolaget mater den sammanlagda exponeringen for fonden genom
saval atagandemetoden som bruttometoden. De sammanlagda
exponeringarna far uppga till hogst 100 procent av fondens varde.

HALLBARHETSRELATERAD INFORMATION

Transparens i fraga om integrering av hallbarhetsrisker
Integrering av héllbarhetsriskerna i investeringsbesluten beskrivs
i avsnittet “Riskrelaterad information” ovan.

Transparens i fraga om negativa konsekvenser for hallbar
utveckling

Forvaltaren beaktar i sin forvaltning inte investeringsbesluts nega-
tiva konsekvenser for hallbarhetsfaktorer, detta mot bakgrund av
fondens placeringsinriktning.

Information om EU:s taxonomi fér miljémassigt hallbara
verksamheter

EU-taxonomin ar ett klassifikationssystem som syftar till att eta-
blera gemensamma kriterier for miljdmassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Denna fonds underliggande investeringar beaktar
inte EU-kriterierna for miljdmassigt hallbara ekonomiska verksam-
heter.

UTDELNING

Andelsklasserna A och B ldmnar ingen utdelning.
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For andelsklasserna C och D ska Bolaget varje ar, senast per den
sista bankdagen i november, besluta om utdelning och utdelnings-
dagar for efterfoljande ar enligt foljande.

Utdelningen utgor totalt mellan 2-6 procent av nettovardet pa de
fondandelar som respektive andelsagare ager i fonden vid NAV-
sattning per den sista bankdagen vid beslutad utdelningsdag, for-
delat dver det antal utdelningsdagar som Bolaget beslutar om.

Samtliga andelsagare inom fonden kommer att erhalla samma pro-
centuella andel i utdelning.

Utbetalning av utdelning sker senast 30 dagar efter utdelningsda-
gen. For andelar som inldses pa utdelningsdagen utbetalas utdel-
ning sedan féregaende utdelningsdag. Utdelningen utbetalas, efter
eventuellt avdrag for preliminar skatt, kontant i SEK. Beslut om ut-
delning samt kommande utdelningsdagar publiceras pa Bolagets
hemsida.

MARKNADSFORING | ANDRA LANDER

Fonden marknadsférs inte utanfor Sverige.

JAMFORELSEINDEX
Fondens jamférelseindex ar SIX Real Estate Index.

SIX Real Estate Index bestar av bolag inom fastighetssektorn som
ar upptagna till handel p& Nasdag OMX Nordic Exchange Stock-
holm. Syftet med indexet &r att aterspegla status och férandringar
for bolagen inom denna sektor. Indexet baseras pa betalkurser vil-
ket innebar att endast faktiska avslut kan ge upphov till férand-
ringar i indexet. Indexet ar ett aterinvesterande index, vilket inne-
bar att det tar hansyn till den avkastning som aktiedgarna erhaller
i form av utdelning.

Fondens index tillhandahalls av en indexadministratér som regi-
strerats hos Esma.

Bolaget har en plan for atgarder som ska vidtas om ett index upp-
hor att tillhandahallas eller vasentligen foréndrats. | sadant fall
kommer fdrvaltaren att identifiera ett alternativt index som be-
ddéms vara lampligt for fonden och anséka om nddvandiga and-
ringar i fondbestdmmelserna. Vid en fondbestdmmelseandring av
sadant slag skyddas andelsdgarna genom den provning som sker
av Finansinspektionen och genom att andelsagarna underrattas.

AKTIVITETSGRAD
Datum: 2025-04-30 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Aktiv risk: 4,75 % - - - -

Fondens aktivitetsgrad mats med mattet aktiv risk. Mattet anger
hur mycket skillnaden mellan fondens avkastning och avkast-
ningen hos fondens jamférelseindex varierar dver tiden. Mattet vi-
sar pa sa satt hur aktiv portféljférvaltningen ar i férhallande till
jamforelseindexet. En hog aktiv risk anger att fonden avviker
mycket fran sitt index. Information om fondens jamforelseindex
framgar i avsnittet ovan.

Aktiv risk berdknas pa 24 manaders historik varfor mattet inte re-
dovisas for fondens foérsta tva ar. Fonden startade 2023.

Forklaring till uppnatt aktivitetsmatt

Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond med inriktning mot Nor-
den. Fonden anvander sig av en kvantitativ modell for att valja ut
de aktier man vill investera i. Eftersom fonden ar aktivt forvaltad
férvantas avkastningen over tid att avvika fran fondens jamforel-
seindex och den aktiva risken kommer att vara olika fran ar till ar.
Aktivitetsmattet varierar Over tid pa grund av allokering mot olika
enskilda vardepapper och fondens koncentration. Fonden har un-
der perioden endast haft en exponering mot den svenska fastig-
hetsmarknaden dar koncentrationen mot enskilda bolag ligger till
grund till fondens aktiva risk.

AVGIFTER OCH KOSTNADER

Gaéllande fast Hoégsta fasta Resultatbaserad Avgift for Avgift for
forvaltningsavgift forvaltningsavgift forvaltningsavgift teckning inlésen
Andelsklass A 1,10 % 1,10 % 20 % Ingen Ingen
Andelsklass B 0,90 % 0,90 % 20 % Ingen Ingen
Andelsklass C 0,75 % 0,75 % 20 % Ingen Ingen
Andelsklass D 0,55 % 0,55 % 20 % Ingen Ingen

| tabellen visas den géllande och hogsta fasta forvaltningsavgiften. Géllande forvaltningsavgift &r den arliga forvaltningsavgift som faktiskt
tas ut ur fonden. Vidare anges aven den resultatbaserade avgiften som under vissa forutsattningar kan utgd ur fonden (se nedan). Beloppen
ar uttryckta péa arsbasis. Avgifter och kostnader beskrivs narmare langre ned under avsnitt “Allman information” i denna informationsbro-

schyr.
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Om resultatbaserad avgift

Ur fonden kan en resultatbaserad avgift utgd om hogst 20 procent
av den del av avkastningen som dverstiger ett troskelvarde. Tros-
kelvardet utgdrs av SIX Real Estate Index ("SIXREX Index”).

Om vardeutvecklingen for fonden ar negativ, men dnda dverstiger
troskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vidberékningen av
den resultatbaserade avgiften tilldmpas den s.k. high watermark-
principen, som innebdr att resultatbaserad avgift endast far tas ut
en gang pa samma Gveravkastning i forhallande till tréskelvardet.
Om fonden en dag uppnéar en vardeutveckling som understiger
tréskelvardet och om fonden under en senare dag uppnar en var-
deutveckling som dverstiger troskelvardet, tas ingen resultatbase-
rad avgift ut férran tidigare perioders underavkastning kompense-
rats.

Avgiften berdknas kollektivt for fonden, vilket innebar att alla an-
delsagare i fonden behandlas lika oavsett tidpunkt for investe-
ringen. Den som investerar efter att fonden erhallit negativ avkast-
ning behdver inte betala resultatbaserad avgift forran fonden som
helhet atertagit den negativa avkastningen. Om en andelsagare 16-
ser in sina fondandelar nar andelsdgaren har en ackumulerad un-
deravkastning tillgodo aterbetalas inte eventuellt tidigare erlagd
resultatbaserad avgift.

Avgiften berdknas efter avdrag for den fasta forvaltningsavgiften.
Avgiften berdknas och reserveras vid berékningen av fondandels-
kursen, och dras i efterskott den sista bankdagen i manaden.

Ett rakneexempel som visar berédkning av resultatbaserad avgift
vid olika tidpunkter finns langre ned under avsnitt “"Exempel pa
berédkning av resultatbaserad avgift” i denna informationsbro-
schyr.

Avgifter i underliggande fonder

Fonden kan placera upp till 10 procent av fondens medel i andelar
i andra fonder eller fondforetag. Avgifter for forvaltningen av un-
derliggande fonder och fondféretag kommer att belasta fonden.
Dessa avgifter réknas in i fondens arliga avgift. Férvaltningsavgif-
ter i underliggande fonder och fondfbéretag far inte Overstiga
2,5 procent i arlig fast forvaltningsavgift och 20 procent i resultat-
baserad avgift. | de fall Bolaget far returprovisioner eller andra ra-
batter fran underliggande fonder tillfaller dessa i sin helhet fon-
den.

Avgift for teckning och inlésen av fondandelar
For fonden tillampas inte ndgon teckningsavgift eller inlosenavgift.

Ovriga kostnader

Fonden betalar courtage och andra kostnader fér fondens varde-
pappershandel som till exempel transaktions-, leverans-, rénte-
kostnader och skatt. Dessa 6vriga kostnader belastas fonden vid
den tidpunkt de uppstar.

HISTORISK UTVECKLING

Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning. De
pengar som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde
och det ar inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
Tabellen visar fondens avkastning (resultat) efter avdrag for avgif-
ter. Hansyn har inte tagits till eventuella insattnings- och uttagsav-
gifter, skatt eller inflation. Vardet for samtliga ar ar berdknat i
svenska kronor.

Fonden startade i april 2023. Fondens utveckling jdmférs mot SIX
Real Estate Index, vilket visas i diagrammet. Avsikten &r inte att
fonden ska folja indexet, utan indexet anvands endast i jamforande
syfte. Andelsklass B och C ar inte startade och historiskt resultat
kan darfor inte redovisas.

Andelsklass 2024 2023 - -
A 1,4 % 171 %
D 1,4 % 175 %
Jamfoérelseindex -4,1% 18,3 %

TECKNING OCH INLOSEN | FONDEN

Teckning (andelségares kop) kan normalt ske den sista bankdagen
i varje manad (Handelsdag). For att en begdran om teckning ska
verkstallas pa Handelsdagen ska s&dan begéran ha kommit Bola-
get tillhanda senast 3 bankdagar fére Handelsdagen.

Inlésen (andelsagares forsaljning) kan normalt ske den sista bank-
dagenivarje kvartal. For att en begéran om inldsen ska verkstallas

pa Handelsdagen ska sadan begéran ha kommit Bolaget tillhanda
senast sista kalenderdagen i manaden fére Handelsdagen. Mer in-
formation om hur du kan teckna och 6sa in fondandelar finns
langre ned under avsnitt “Allman information” i denna informat-
ionsbroschyr.

Andelsklass Minsta foérsta teckningsbelopp Minsta efterféljande teckningsbelopp
A 100 SEK Ingen begrénsning
B 250 000 SEK Ingen begrénsning
C 5000 000 SEK Ingen begransning
D 20 000 000 SEK Ingen begransning
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FONDBESTAMMELSER
Géllande fran och med den 14 december 2022.

§ 1 Fondens namn och rattsliga stallning

Fondens namn ar Catella Fastighetsfond Systematisk Select (fon-
den). Fonden &r en specialfond enligt lagen (2013:561) om forval-
tare av alternativa investeringsfonder ("LAIF”).

Fonden riktar sig till allmanheten med den begrénsning som foljer
av § 17. Fondférmogenheten &gs av andelsdgarna gemensamt.
Fonden ar inte en juridisk person och kan inte férvarva rattigheter
eller ta pa sig skyldigheter. Fonden kan inte heller féra talan infér
domstol eller ndgon annan myndighet. Egendom som ingér i en
fond far inte utmatas och andelsagarna svarar inte for forpliktel-
ser som avser en fond. Det bolag som anges i § 2 féretrader an-
delsagarnaialla fragor som rér fonden, beslutar om den egendom
som ingar i fonden samt utdvar de rattigheter som harrér ur egen-
domen. Verksamheten bedrivs enligt dessa fondbestdmmelser,
bolagsordningen for det bolag som anges § 2, LAIF, lagen (2004:46)
om vardepappersfonder ("LVF”), Finansinspektionens féreskrifter
(FFFS 2013:9) om vardepappersfonder (“FFFS 2013:9”), Finansin-
spektionens foreskrifter (FFFS 2013:10) om férvaltare av alterna-
tiva investeringsfonder ("FFFS 2013:10”) och dvriga tillampliga for-
fattningar.

Fonden bestar av fyra andelsklasser, A, B, C och D. Innehallet i
fondbestdmmelserna &r gemensamt for andelsklasserna, med un-
dantag for férvaltningsavgift, utdelning samt villkor fér forsta
teckningsbelopp. Eftersom fonden bestar av andelsklasser inne-
bér det att vardet av en fondandel i en andelsklass kan komma
att skilja sig fran vardet av en fondandel i en annan andelsklass.
Andelarna inom respektive andelsklass ar lika stora och medfér
lika ratt till den egendom som ingér i fonden.

§ 2 Fondforvaltare
Fonden férvaltas av FCG Fonder AB, med organisationsnummer
556939-1617 ("AlF-férvaltaren”).

§ 3 Forvaringsinstitutet och dess uppgifter

Forvaringsinstitut for fondens tillgdngar ar Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), med organisationsnummer 502032-9081 (“for-
varingsinstitutet”).

Férvaringsinstitutet ska verkstalla AlF-férvaltarens beslut avse-
ende fonden samt ta emot och férvara fondens tillgdngar. Forva-
ringsinstitutet ska kontrollera att de beslut avseende fonden som
AlF-férvaltaren fattat, sdsom véardering, inlosen och forsaljning av
fondandelar, sker i enlighet med lag, féreskrift och dessa fondbe-
stdmmelser.

§ 4 Fondens karaktar

Fonden &r aktivt férvaltad och ska via investeringar i 6verlatbara
vardepapper, derivatinstrument samt fondandelar ta exponering
mot fastighetssektorn i Norden, med fokus p& Sverige.

Fondens malsattning ar att dver tid generera en avkastning som
Overstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).

En investering i fonden kan férvantas vara férenad med hog risk,
och en investerare bor ha en placeringshorisont pa minst fem ar.

§ 5 Fondens placeringsinriktning

5.1 Allmant

Fondens medel far placeras i Overlatbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument, penningmarknadsinstrument samt pa
konto hos kreditinstitut.

Fonden ska i normallaget ha minst 90 procents exponering mot
fastighetssektorn i Norden. Fonden kommer primart att placera i
aktier och aktierelaterade instrument med exponering mot den
svenska fastighetssektorn. Fonden kan till en tredjedel av fond-
vardet placera i fastighetssektorn i Finland, Norge, Danmark
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och/eller Island. Fondens investeringsprocess baseras pa kvalita-
tiv och kvantitativ analys av fastighetsbolagen som ingér i fondens
placeringsunivers.

Fonden kan placera upp till 10 procent av fondférmdgenheten i
andra fondandelar, inkl. ETFer.

Underliggande tillgangar till derivatinstrument som ingér i fonden
ska utgdras av eller hanfora sig till tillgdngar som anges i 5 kap.
12 § forsta stycket LVF.

5.2 Undantag fran LVF

Fonden &r en specialfond och har beviljats foljande undantag fran
bestdmmelserna i LVF.

Med undantag fran 5 kap. 6 § forsta stycket, andra stycket 3 och
tredje stycket LVF samt 5 kap 22 § LVF far éverlatbara vardepap-
per och penningmarknadsinstrument utgivha av en och samma
emittent uppga till hdgst 20 procent av fondens varde. Summan
av de exponeringar mot enskilda emittenter som &verskrider 10
procent av fondens varde far hégst uppga till 50 procent av fon-
dens varde. Denna begrasning galler saval enskilda emittenter
som emittenter i en och samma foretagsgrupp.

Med undantag fran 5 kap. 11 § LVF samt 5 kap. 22 § LVF har fon-
den mojlighet att placera upp till 40 procent av fondens varde hos
ett och samma institut om institutet ar en bank, eller upp till 30
procent av fondens varde om institutet ar ett kreditinstitut.

Med undantag fran 5 kap. 19 § forsta stycket 1 LVF far fonden
inneha aktier utan rostratt som overstiger 10 procent av de instru-
ment som en och samma emittent gett ut, dock maximalt 20 pro-
cent.

Med undantag fran 25 kap. 21 § tredje stycket FFFS 2013:9 har
fonden mojlighet att ldna ut vardepapper motsvarande maximalt
50 procent av fondens varde.

5.3 Riskniva

Fondens riskniva, matt som arlig standardavvikelse i manatlig av-
kastning 6ver en rullande period om 12 manader, férvantas vara
inom intervallet 15 - 25 procent. Det bér sarskilt uppmarksammas
att risknivan kan komma att dver- eller underskridas vid ovanliga
marknadsforhallanden eller extraordinédra handelser.

§ 6 Marknadsplatser

Fondens handel med finansiella instrument far ske pa en reglerad
marknad inom EES eller motsvarande marknad utanfor EES samt
annan marknad inom eller utom EES som &r reglerad och dppen
for allménheten. Handel med fondandelar kan ocksa ske direkt
fran respektive forvaltande fondbolag, forvaltningsbolag, fondfo-
retag, AlF-forvaltare eller distributor.

§ 7 Sarskild placeringsinriktning
Fondens medel far inte placeras i sddana dverlatbara vardepap-
per och penningmarknadsinstrument som avses i 5 kap. 5 § LVF.

Fonden har méjlighet att anvanda derivatinstrument, inklusive sa-
dana derivatinstrument som avses i 5 kap. 12 § andra stycket LVF,
s.k. OTC-derivat, sdsom ett led i fondens placeringsinriktning.

§ 8 Vardering
Fondens varde utgérs av fondens tillgangar efter avdrag for skul-
der.

Fondens tillgdngar utgors av:

- Finansiella instrument.

- Likvida medel.

- Upplupna rantor.

- Upplupna utdelningar.

- Ej likviderade forsaljningar.

- Ovriga tillgangar och fordringar avseende fonden.
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Fondens skulder utgdrs av:

- Erséattning till AIF-forvaltaren.

- Erséattning till forvaringsinstitutet.
- Ej likviderade kop.

- Skatteskulder.

- Ovriga skulder avseenden fonden.

Finansiella instrument varderas till gallande marknadsvarde, var-
med avses senaste betalkurs. Om, enligt AIF-férvaltarens beddém-
ning, sddana kurser inte ar representativa eller om sddana kurser
saknas faststélls ett marknadsvarde pa objektiva grunder efter en
sarskild vardering. Till grund for den sarskilda varderingen laggs
exempelvis marknadspriser fran en icke reglerad marknad, obe-
roende maklare eller market-maker, andra externa oberoende
kallor, annat noterat finansiellt instrument, index, anskaffningsvar-
det eller bolagshandelser med paverkan p& marknadsvardet.

For fondandelar anvands senaste redovisade andelsvarde.

Likvida medel och kortfristiga fordringar, i form av placeringar pa
konto i kreditinstitut, korta placeringar pa penningmarknaden
samt likvider for salda finansiella instrument, upptas till det be-
lopp varmed de beraknas inflyta.

For OTC-derivat faststalls ett marknadsvarde enligt sarskild var-
dering. Till grund fér den sarskilda varderingen laggs i férsta hand
marknadspriser fran aktiv marknad eller s.k. market-maker, i
andra hand en referensvardering baserad pa ett identiskt derivat
upptaget till handel pa reglerad marknad, och om nagon av dessa
metoder inte ar tillgdngliga eller blir uppenbart missvisande fast-
stalls ett marknadsvarde baserat pa allmant vedertagna varde-
ringsmodeller (t.ex. Black & Scholes for europeiska optioner).

Eftersom fonden bestar av andelsklasser kommer vardet av en
fondandel att bestdmmas med beaktande av de villkor som &r
férenade med respektive andelsklass. Vardet av en fondandel i en
andelsklass i fonden utgdrs av andelsklassens varde delat med
antalet utestdende andelar i den aktuella andelsklassen.

Véardet av en fondandel beraknas normalt varje bankdag av AlF-
férvaltaren. AlF-forvaltaren berdknar dock inte fondandelsvarde
om fonden ar stangd for teckning och inldsen med hansyn till for-
hallanden som anges i §§ 9 eller 10.

§ 9 Teckning och inlésen av fondandelar

Teckning kan normalt ske den sista bankdagen i varje manad. In-
l6sen kan normalt ske den sista bankdagen i varje kvartal. Fonden
ar dock inte 6ppen for teckning och inldésen de handelsdagar nar
vardering av fondens tillgdngar inte kan goras pa ett satt som sa-
kerstaller fondandelsagarnas lika ratt, till exempel nar en bety-
dande del av fondens tillgadngar &r placerade pa en marknad som
helt eller delvis ar stangd for handel. Detta géller &ven om teck-
ning och inlésen &r senarelagd i enlighet med § 10.

Begédran om teckning respektive inlésen gors pa det satt som
anges i fondens informationsbroschyr eller enligt de anvisningar
som kan erhallas av AlF-forvaltaren. Begdran om teckning respek-
tive inlésen av fondandelar far aterkallas endast om AlF-forvalta-
ren skriftligen medger det. Tecknings- och inlésenorder kan inte
limiteras.

Om medel for inlésen behdver anskaffas genom forsaljning av
egendom som ingar i fonden, ska férsaljning ske och inlésen verk-
stéllas sé snart som mojligt. AlF-férvaltaren far senareldgga teck-
ning och inlésen av fondandelar, om det finns sarskilda skal for
atgarden och den &r motiverad av hansyn till fondandelsagarnas
intresse. AlF-forvaltaren ska utan drojsmal underratta Finansin-
spektionen samt berdrda investerare och andelségare om atgar-
den. AlF-férvaltaren ska sedan orsakerna till senareldggningen
upphort underratta Finansinspektionen om detta.

Teckning och inlésen av andelar sker alltid till en vid tillfallet for
begéaran okand kurs. Teckningspris och inlésenpris for en fondan-
del ska vara det fondandelsvarde som AlF-férvaltaren beréknat
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enligt § 8 den dag som teckning eller inldsen sker. Fondens teck-
nings- och inldsenskurs publiceras normalt pa AlF-forvaltarens
hemsida bankdagen efter den dag som fondandelsvardet fast-
stallts. For en begaran om teckning eller inlésen som kommer in
nar fonden ar stangd for teckning eller inldsen faststalls fondan-
delsvardet normalt till néstkommande handelsdags kurs.

Teckning och inlésen i fonden sker enligt foljande:

Andelsklass A: Teckning och inlésen sker i SEK. Minsta forsta teck-
ningsbelopp ar SEK 100.

Andelsklass B: Teckning och inlésen sker i SEK. Minsta férsta teck-
ningsbelopp ar SEK 250 000.

Andelsklass C: Teckning och inldsen sker i SEK. Minsta forsta
teckningsbelopp ar SEK 5 000 000.

Andelsklass D: Teckning och inlésen sker i SEK. Minsta férsta
teckningsbelopp &r SEK 20 000 000.

Fonden har inte nagra begransningar avseende efterféljande
teckningar.

§ 10 Extraordinéara férhallanden

Fonden kan sténgas for teckning och inlésen om sadana extraor-
dindra forhallanden har intraffat som innebar att en vardering av
fondens tillgdngar inte kan goras pa ett satt som sakerstaller an-
delsagarnas lika ratt.

§ 11 Avgifter och ersattning
Ur fondens medel betalas ersattning till AIF-forvaltaren i form av
dels fast forvaltningsavgift, dels resultatbaserad avgift.

Utdver ovan belastas fonden av kostnader for kdp och forsaljning
av finansiella instrument. Dessa kostnader kan utgdras av t.ex.
courtage, skatter samt &vriga kostnader i anledning av fondens
kop och forsaljning av tillgadngar.

For fonden tilldmpas inte nagon tecknings- eller inlésenavgift.

Pa erséattningarna tillkommer eventuell vid varje tidpunkt géllande
mervéardesskatt.

Fast forvaltningsavgift
Maximal fast férvaltningsavgift som kan utga ur fonden ar:

Andelsklass A: 1,10 procent av fondformogenheten per ar.
Andelsklass B: 0,90 procent av fondférmogenheten per ar.
Andelsklass C: 0,75 procent av fondférmégenheten per ar.
Andelsklass D: 0,55 procent av fondférmdgenheten per ar.

| den fasta forvaltningsavgiften ingar ersattning for forvaltning
samt kostnader for forvaring, tillsyn och revisorer. Den fasta for-
valtningsavgiften berdknas dagligen och erlaggs den sista bank-
dagen i manaden.

Resultatbaserad avgift

Ur fonden kan en resultatbaserad avgift utgd om hogst 20 procent
av den del av avkastningen som Overstiger ett tréskelvarde. Tros-
kelvardet utgdrs av SIX Real Estate Index (“SIXREX Index”).

Om vardeutvecklingen for fonden ar negativ, men anda Gverstiger
tréskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vid berékningen
av den resultatbaserade avgiften tilldmpas den s.k. high water-
mark-principen, som innebar att resultatbaserad avgift endast far
tas ut en gang pa samma 6veravkastning i forhallande till troskel-
vardet. Om fonden en dag uppnar en vardeutveckling som under-
stiger troskelvardet och om fonden under en senare dag uppnar
en vardeutveckling som Overstiger troskelvardet, tas ingen resul-
tatbaserad avgift ut forran tidigare perioders underavkastning
kompenserats.

Avgiften beradknas kollektivt for fonden, vilket innebar att alla an-
delsagare i fonden behandlas lika oavsett tidpunkt for investe-
ringen. Den som investerar efter att fonden erhallit negativ
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avkastning behdver inte betala resultatbaserad avgift forran fon-
den som helhet atertagit den negativa avkastningen. Om en an-
delsagare l8ser in sina fondandelar nar andelsagaren har en ack-
umulerad underavkastning tillgodo aterbetalas inte eventuellt ti-
digare erlagd resultatbaserad avgift.

Avgiften berdknas efter avdrag for den fasta forvaltningsavgiften.
Avgiften beréknas och reserveras vid berakningen av fondandels-
kursen, och dras i efterskott den sista bankdagen i manaden. | in-
formationsbroschyren finns réakneexempel som visar berdkning av
resultatbaserad avgift vid olika tidpunkter.

§ 12 Utdelning
Andelsklasserna A och B ldmnar ingen utdelning.

For andelsklasserna C och D ska AlF-férvaltaren varje ar, senast
per den sista bankdagen i november, besluta om utdelning och
utdelningsdagar for efterféljande ar enligt féljande.

Utdelningen utgor totalt mellan 2-6 procent av nettovardet pa de
fondandelar som respektive andelsagare ager i fonden vid NAV-
sattning per den sista bankdagen vid beslutad utdelningsdag, for-
delat dver det antal utdelningsdagar som AlF-forvaltaren beslutar
om. Samtliga andelségare inom fonden kommer att erhalla samma
procentuella andel i utdelning.

Utbetalning av utdelning sker senast 30 dagar efter utdelningsda-
gen. For andelar som inléses pa utdelningsdagen utbetalas utdel-
ning sedan féregdende utdelningsdag. Utdelningen utbetalas, ef-
ter eventuellt avdrag for preliminar skatt, kontant i SEK. Beslut om
utdelning samt kommande utdelningsdagar publiceras pa AlF-for-
valtarens hemsida.

§ 13 Fondens rékenskapsar
Fondens rékenskapsar ar kalenderar.

§ 14 Halvarsredogérelse och arsberattelse, andring av
fondbestammelserna

AlF-forvaltaren ska for fonden l@mna en halvarsredogérelse for
rékenskapsarets sex forsta manader inom tva manader fran halv-
arets utgang och en arsberattelse inom fyra manader fran raken-
skapsarets utgang. Halvarsredogorelsen och arsberattelsen ska
finnas tillgangliga hos AlF-forvaltaren och férvaringsinstitutet samt
skickas kostnadsfritt till de andelsdgare som begar detta.

Andring av fondbestdmmelserna far endast ske genom beslut av
AlF-férvaltarens styrelse, och ska understallas Finansinspekt-
ionen for godkannande. Sedan Finansinspektionen godkant and-
ring av fondbestammelserna ska de andrade fondbestdmmel-
serna finnas tillgangliga hos AlF-férvaltaren och Férvaringsinstitu-
tet samt, i forekommande fall, tillkdnnages pa satt som Finansin-
spektionen anvisar.

§ 15 Pantséattning och 6verlatelse

En andelsagare kan pantsatta sina fondandelar om AlF-férvalta-
ren sa beslutar. Pantsattning sker genom att pantsattaren skriftli-
gen anmaler pantsattningen till AIF-férvaltaren. Anmalan ska ange
pantsattare, panthavare, vilka andelar som omfattas av pantsatt-
ningen och eventuella begransningar av pantsattningens omfatt-
ning. Andelsagaren ska skriftligen underrattas om att AlF-férvalta-
ren gjort en anteckning om pantsattningen i registret dver andelsa-
gare. Pantsattningen upphor nar panthavaren skriftligen meddelat
AlF-forvaltaren hdrom och AlF-férvaltaren tagit bort uppgiften om
pantséattningen fran andelsagarregistret. AIF-forvaltaren har ratt
att ta ut ersattning av andelsagaren for registreringen av pantsatt-
ningen. Ersattningen far uppga till hégst 1 procent av pantens
varde vid registreringstillfallet.

Overlatelse av fondandelar kan endast ske efter medgivande av
AlF-forvaltaren. Onskemal om dverlatelse av fondandel ska skrift-
ligen anmalas till AIF-férvaltaren. Andelsagare ansvarar for att
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anmalan ar behorigen undertecknad. Vid sadan &verlatelse kan
AlF-forvaltaren ta ut en avgift om hdgst 500 SEK.

§ 16 Ansvarsbegransning

Utan att franga vad som stadgas i 8 kap. 28-31 §§ och 9 kap. 22 §
LAIF géller nedanstdende betraffande AlF-férvaltarens respekti-
vefdrvaringsinstitutets ansvar.

AlF-forvaltaren och/eller forvaringsinstitutet ar inte ansvarig/an-
svarigt for skada orsakad av yttre handelse utanfér AlF-forvalta-
rens respektive férvaringsinstitutets kontroll sdsom skada bero-
ende pa svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myn-
dighetsatgérd, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout el-
ler annan liknande omstandighet. Forbehallet ifrdga om strejk,
blockad, bojkott och lockout géller &ven om AlF-férvaltaren eller
forvaringsinstitutet ar foremal for eller sjalv vidtar sddan kon-
fliktatgard.

For det fall forvaringsinstitutet eller en depabank har forlorat fi-
nansiella instrument som depaférvaras hos forvaringsinstitutet el-
ler en depabank, ska férvaringsinstitutet utan onddigt dréjsmal
aterléamna finansiella instrument av samma slag eller utge ett be-
lopp motsvarande vardet till AIF-férvaltaren for fondens rakning.
Férvaringsinstitutet ar emellertid inte ansvarigt for det fall forlus-
ten av de finansiella instrumenten ar orsakad av en yttre handelse
utanfor forvaringsinstitutets rimliga kontroll, och vars konsekven-
ser var omgjliga att undvika trots att alla rimliga anstrangningar
gjorts, sdsom skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utldndsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk,
blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. For-
behallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler dven
om forvaringsinstitutet ar foremal for eller sjalvt vidtar sddan kon-
fliktatgard.

AlF-férvaltaren eller forvaringsinstitutet ar inte skyldig/skyldigt att
i andra fall ersatta skada om normal aktsamhet iakttagits. AIF-for-
valtaren eller forvaringsinstitutet ar inte i nagot fall ansvarig/an-
svarigt for indirekt skada.

AlF-forvaltaren och/eller férvaringsinstitutet ansvarar inte for
skada som orsakats av depabank eller annan uppdragstagare
som AlF-férvaltaren eller férvaringsinstitutet med tillborlig om-
sorg anlitat eller f6r skada som kan uppkomma i anledning av for-
fogandeinskrankning som kan komma att tilldmpas mot AlF-frval-
taren eller forvaringsinstitutet.

Foreligger hinder for AlF-forvaltaren och/eller forvaringsinstitutet
att helt eller delvis verkstalla atgérder pa grund av omstandighet
som anges ovan far atgarden skjutas upp till dess hindret upphért.
| handelse av uppskjuten betalning utgar eventuell réanta endast
enligt de villkor som géllde pa forfallodagen. Drojsmalsranta ska
inte utga i dessa fall.

§ 17 Tilldtna investerare

Fonden riktar sig till allmanheten, dock inte till sddana investerare
vars teckning av andel i fonden eller deltagande i dvrigt i fonden
star i strid med bestdmmelser i svensk eller utldndsk lag eller f6-
reskrift. Fonden riktar sig inte heller till sddana investerare vars
teckning eller innehav av andelar i fonden innebar att fonden eller
AlF-férvaltaren blir skyldig att vidta registreringsatgard eller an-
nan atgard som fonden eller AlF-férvaltaren annars inte skulle
vara skyldig att vidta. AlF-férvaltaren har ratt att vagra teckning
till sédan investerare som avses i detta stycke.

AlF-férvaltaren far l6sa in andelségares andelar i fonden — mot an-
delsagarens bestridande — om det skulle visa sig att andelsagare
tecknat sig for andel i fonden i strid med bestammelser i svensk
eller utléandsk lag eller foreskrift eller att AIF-forvaltaren pa grund
av andelsagarens teckning eller innehav i fonden blir skyldig att
vidta registreringsatgard eller annan atgard for fonden eller AlF-
férvaltaren som fonden eller AlF-forvaltaren inte skulle vara skyl-
dig att vidta om andelsagaren inte skulle inneha andelar i fonden.
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Exempel pa berdkning av resultatbaserad avgift

For Catella Fastighetsfond Systematisk och Catella Fastighetsfond kallade high watermark-principen, som innebar att resultatbase-
Systematisk Select kan det for samtliga andelsklasser utga en re- rad avgift endast far tas ut en gang pd samma Gveravkastning i
sultatbaserad rorlig avgift. Den resultatbaserade avgiften uppgar forhallande till tréskelvardet.

till hégst 20 procent av den del av avkastningen for en andelsklass
som Overstiger ett tréskelvarde. Troskelvardet for andelsklas-
serna utgdrs av SIX Real Estate Index (SIXREX).

Den resultatbaserade avgiften ar en rorlig avgift och avgiftens stor-
lek beror pé vardeutvecklingen i en andelsklass jamfort med an-
delsklassens troskelvarde. Den resultatbaserade avgiften berak-

Om vérdeutvecklingen for andelsklassen ar negativ, men &nda nas kollektivt efter avdrag for den fasta forvaltningsavgiften. | ta-
Overstiger troskelvardet kan resultatbaserad avgift tas ut. Vid be- bellen nedan illustreras hur den resultatbaserade avgiften kan péa-
rékningen av den resultatbaserade avgiften tilldmpas den sa verka andelsvardet.

Berdkningsexempel fér resultatbaserad avgift om 20 procent pa avkastning som dverstiger tréskelvardet

. .. NAV-kurs
A.\‘ndels- Avkastning Troskel- 'I:roskel- Over/Un- NAV-kurs vid senaste M
vérde ef- sedan sen- . « . vérde se- Resultat- . Troskel-
Troskel- varde vid deravkast- efter resul- HWM nér u .
Dag ter fast aste resul- . dan sen- . baserad véarde vid
. vérde senaste ning kr/an- o tatbaserad  resultatba- .
forvalt- tatbaserad « aste HWM- K avgift i kr . HWM-lage
ningsavegift avgift HWM-lage lage i kr delikr avgift serad av-
gift utgick
0 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
1 100,30 0,30 100,10 100,00 0,10 0,20 0,04 100,26 100,26 100,10
2 100,20 -0,06 100,50 100,10 0,40 -0,46 0,00 100,20 100,26 100,10
3 100,80 0,54 100,25 100,10 0,15 0,39 0,08 100,72 100,72 100,25
4 100,75 0,03 100,70 100,25 0,45 -0,42 0,00 100,75 100,72 100,25
5 99,50 -1,21 98,75 100,25 -1,50 0,29 0,06 99,44 99,44 98,75

Dag 1 gar andelsvardet upp med 0,3 procent och jamforelseindex gar upp med 0,1 procent. Resultatbaserad avgift utgar eftersom 6ver-
avkastning forekom med 0,2 kr per andel mot senaste gangen resultatbaserad avgift utgick. 20 procent av éveravkastningen medfor ett
ersattningsuttag om 0,04 per andel och andelsvardet reduceras till 100,3-0,04 = 100,26.

Dag 2 gar andelsvardet ner med -0,06 procent och jamférelseindex gar upp med 0,4 procent. Resultatbaserad avgift utgar inte eftersom
underavkastning férekom med -0,46 kr per andel mot senaste gangen resultatbaserad avgift utgick.

Dag 3 gar andelsvardet upp med 0,54 procent och jamférelseindex gar ner med -0,25 procent. Resultatbaserad avgift utgar eftersom
Overavkastning forekom med 0,39 kr per andel mot senaste gangen resultatbaserad avgift utgick. 20 procent av dveravkastningen medfor
ett ersattningsuttag om 0,08 per andel och andelsvardet reduceras till 100,8-0,08 = 100,72.

Dag 4 gar andelsvardet upp med 0,03 procent och jamforelseindex gar upp med 0,45 procent. Resultatbaserad avgift utgar inte eftersom
underavkastning férekom med -0,42 kr per andel mot senaste gangen resultatbaserad avgift utgick.

Dag 5 gar andelsvardet ner med -1,21 procent och jamférelseindex gar ner med -1,94 procent. Resultatbaserad avgift utgar eftersom
Overavkastning forekom med 0,29 kr per andel mot senaste gangen resultatbaserad avgift utgick. 20 procent av 6veravkastningen medfor
ett ersattningsuttag om 0,06 per andel och andelsvardet reduceras till 99,5-0,06 = 99,44,
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Allman information

FONDERNAS FORVARINGSINSTITUT

Fondens tillgdngar forvaras av Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), organisationsnummer 502032-9081, en svensk bank som
huvudsakligen bedriver bank- och vardepappersrorelse och har
sitt sate i Stockholm.

Intressekonflikter

Ett forvaringsinstitut ska agera uteslutande i andelsagarnas in-
tresse och oberoende fran fonden och Bolaget. Institutet bedriver
verksamhet for saval egen rékning som kunders rakning och dar-
med kan intressekonflikter uppsta. For att detta inte ska paverka
forvaringsverksamheten ar 6vrig verksamhet skild fran denna
verksamhet bade funktionellt och organisatoriskt, och ett system
for att identifiera, hantera och dvervaka eventuella intressekon-
flikter finns pa plats. Intressekonflikter som kan uppsta mellan
forvaringsinstitutet och Bolaget ar nar institutet &ven &r motpart i
andra afféarer, sdsom handel med finansiella instrument. Aktuella
uppgifter om férvaringsinstitutet, dess verksamhet och de intres-
sekonflikter som kan uppsta kan erhéllas fran Bolaget pa begé-
ran.

Delegering av férvaringsinstitutets uppgifter
Férvaringsinstitutet kan delegera delar av verksamheten till en el-
ler flera externa bolag, daribland andra depabanker som utses av
institutet fran tid till annan. De uppgifter som far delegeras, enligt
UCITS-direktivet och tilldmplig svensk reglering, ar férvaring och
forteckning. Forvaringsinstitutet ska handla med vederbdrlig
skicklighet, aktsamhet och omsorg vid sitt val, fortsatta engage-
rande och dvervakning av den part till vilken férvaringsinstituts-
funktioner har delegerats. En lista dver uppdragstagare och upp-
dragstagare till vilka vidaredelegering skett och eventuella intres-
sekonflikter som kan uppsta till foljd av sddan delegering kan er-
hallas fran Bolaget.
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EN FONDS RATTSLIGA KARAKTAR

En fond ar inte en juridisk person och kan darmed inte foérvarva
rattigheter eller ta pa sig skyldigheter. En fond kan inte heller féra
talan infér domstol eller annan myndighet. Det ar Bolaget som f6-
retrader andelsdgarna i alla fragor som rér en fond, beslutar om
fondens egendom samt utovar de rattigheter som tillkommer fon-
den.

Egendom som ingér i en fond far inte utmatas och andelségarna
svarar inte for forpliktelser som avser en fond, vilket innebar att
en andelsagare inte kan férlora mer &n vad den har investerat Till-
gangarna i en fond forvaras av fondens férvaringsinstitut. Genom
detta sakerstalls att en andelsagare inte paverkas negativt om Bo-
laget skulle hamna i ekonomiska svarigheter.

Eninvestering i en fond innebér att den som investerar pengarien
fond far fondandelar i fonden till ett varde som motsvarar det in-
vesterade beloppet. En fonds tillgdngar ags pa sa vis gemensamt
av de andelsagare som tecknat andelar i fonden. Andelarna i en
fond utan andelsklasser ar lika stora och varje fondandel medfér
lika ratt till den egendom som ingér i fonden.

De villkor som géller fér andelsagare i en fond regleras i fondens
fondbestdmmelser, vilka finns i anslutning till varje fonds fondspe-
cifika avsnitt i denna informationsbroschyr. Bolaget ska alltid
agera i andelsdgarnas basta intresse och tillse att samma villkor,
som framgar av fondbestédmmelserna, géller for alla andelsagare.

ANDELSAGARREGISTER

Registrering av andel ar avgdrande for ratten till andel i en fond
och darmed foljande rattigheter. Andelsagarens innehav redovisas
i arsbesked och halvarsbesked, i vilka daven deklarationsuppgifter
ingar. Fondandelar kan ocksa vara forvaltarregistrerade hos bank
eller vardepappersbolag vilket innebar att banken eller vardepap-
persbolaget tas upp i andelsagarens stalle i andelsagarregistret,
och att andelsagaren déarmed ar anonym fér Bolaget. | dessa fall
ar det den som tecknat andelar i andelsagarens stalle som ar an-
svarig gentemot andelsagaren for registrering av innehavet samt
férmedling av information om investeringen fran Bolaget.

ALLMANT OM TECKNING OCH INLOSEN

| detta avsnitt beskrivs hur teckning och inlésen kan goéras i en
fond. Uppgift om hur en viss fond ar ppen fér handel, bryttiderna
for teckning och inlésen mm. framgar i det fondspecifika avsnittet
for varje fond i denna informationsbroschyr. Villkor for teckning
och inlésen framgar ocksa av § 9 i fondbestdmmelserna for re-
spektive fond.

Vid investering i en fond tecknas fondandelar i fonden som mots-
varar vardet pa det investerade beloppet. Den som har tecknat
fondandelar i en fond blir andelsagare i fonden.

Teckning

Begaran om teckning i en fond gérs genom att blivande andelséa-
gare pa sarskild blankett anmaler till Bolaget, eller till den som
Bolaget anvisar (ombud), att teckning ska ske och med vilket be-
lopp. For att Bolaget ska kunna verkstalla sddan teckningsbegaran
ska dels teckningsbegaran ha kommit Bolaget tillhanda, dels teck-
ningsbeloppet finnas Bolaget tillhanda pa fondens bankkonto.
Teckningsbeloppet behdver vara Bolaget tillhanda, dvs. pa fon-
dens bankkonto senast den dag och det klockslag som ar brytti-
den for teckning, for att teckning ska kunna ske per den ndrmast
kommande handelsdagen. For vissa fonder finns olika bryttider
for teckningsanmalan och insattning av teckningsbelopp. Bryttiden
for teckning anges i varje fonds fondspecifika avsnitt. Skulle bega-
ran om teckning komma efter bryttiden, eller om teckningsbelop-
pet inte finns Bolaget tillhanda pa fondens bankkonto innan brytt-
iden, sker teckning normalt vid ndstkommande handelsdag.

En investerare ansvarar for att anmalan ar behdrigt undertecknad
och att évriga handlingar som Bolaget vid var tid kraver har bifo-
gats. Begdran om teckning kan inte limiteras eller aterkallas om
inte Bolaget eller den som Bolaget anvisar (ombud) medger det.

Sténgning fér nyteckning

For vissa fonder kan Bolagets styrelse besluta om stangning av
fonden for nyteckning av fondandelar (dven kallat “forsaljnings-
stopp”). Dar detta ar tilldmpligt finns mer information om forutsatt-
ningarna for forsaljningsstopp i det fondspecifika avsnittet.

Utfardande av fondandelar innan betalning tillférts fonden
For vissa fonder kan Bolaget medge att fondandelar utfardas in-
nan likvid tillférts fonden. Detta ar dock under férutsattning att
sarskild dverenskommelse traffas med Bolaget. En fondandel far
utfardas bara om det ar sakerstallt att betalning tillférs fonden
inom rimlig tid. For ytterligare information kontakta Bolagets av-
delning for administration.

Inlésen

Begéran om inlésen i en fond gérs genom att andelségare pa sar-
skild blankett anmaler till Bolaget, eller till den som Bolaget anvi-
sar (ombud), att inldsen ska ske och med vilket belopp. Andelsa-
garen ansvarar for att anmalan ar behdrigt undertecknad, att kor-
rekt bankkontonummer har angetts och att dvriga handlingar som
Bolaget vid var tid kraver har bifogats. Anmélan om inldsen kan
inte limiteras eller aterkallas om inte Bolaget eller den som Bola-
get anvisar (ombud) medger det.

Andelsagare som har sina fondandelar férvaltarregistrerade hos
en bank eller annat vardepappersinstitut vander sig dit for inldsen.

Anméalan om inldsen i en fond behdver vara Bolaget tillhanda sen-
ast den dag och det klockslag som ar bryttiden for inlésen i fon-
den, for att inldsen ska kunna ske per den ndrmaste handelsdagen.
Bryttiden for inldsen for varje fond anges i fondens fondspecifika
avsnitt. Skulle begéran om inldésen komma efter angiven bryttid,
sker inlésen normalt vid ndstkommande handelsdag.

Vid inlésen i en fond ska Bolaget omedelbart l6sa in fondandelar
om medel finns tillgéngliga i fonden. Om sa inte ar fallet ska medel
anskaffas genom forsaljning av fondens finansiella instrument och
inlosen ska verkstallas sa snart som mojligt. Maste medel for inl6-
sen anskaffas genom forséljning av fondens finansiella instrument
ska sadan forsaljning ske och inlésen verkstéllas sa snart som moj-
ligt. Skulle en forséljning vasentligt kunna missgynna Ovriga an-
delsagare far Bolaget efter anmaélan till Finansinspektionen av-
vakta med forséljning av finansiella instrument. Bolaget har dven
mojlighet att tillfalligt skjuta upp teckning eller inlésen.

TILLATNA INVESTERARE

Forhallandet att en fond riktar sig till allmanheten innebér inte att
fonden riktar sig till sédana investerare vars teckning av andel, el-
ler deltagande i 6vrigt, star i strid med bestdmmelser i svensk eller
utlandsk lag eller foreskrift. Andelar i en fond erbjuds vidare inte
heller till investerare vars teckning eller innehav av andelar enligt
Bolagets beddmning skulle innebara eller medfora risk for att:

- Bolaget blir skyldigt att vidta registreringsatgard, eller annan at-
gard, som Bolaget annars inte skulle vara skyldigt att vidta, eller

- Bolaget eller en fond dsamkas skada eller kostnader som inte
ligger i andelsagarnas intresse.

Varken Bolaget eller nagon av Bolagets forvaltade fonder ar eller
avses bli registrerade i enlighet med vid var tid gallande United
States Securities Act 1933, US Investment Companies Act 1940,
US Investment Adviser Act 1940, eller motsvarande lagstiftning i
Nordamerika, Asien, Australien eller annat land utanfér EU/EES.

Den som vill férvarva andelar i ndgon av Bolagets fonder ska till
Bolaget uppge nationell hemvist och pa Bolagets begéran bekrafta
att denne inte omfattas av ovan beskrivna inskrankningar.
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Andelsagare ar vidare skyldig att meddela Bolaget eventuella for-
andringar av nationell hemvist. Om Bolaget beddmer att hinder f6-
religger att erbjuda, sélja eller pa annat satt distribuera fondande-
lar enligt ovan far Bolaget dels vagra verkstallighet av sddant upp-
drag om teckning av andelar i fonderna, dels, i fdorekommande fall,
utan fortida samtycke l&sa in sddan andelsagares innehav av fon-
dandelar for dennes rékning och utbetala tillkommande medel till
andelsagaren.

VARDERING OCH TECKNINGS- OCH INLOSENPRIS

En fonds varde berdknas genom att de skulder som avser fonden
dras fran fondens tillgdngar. Egendom som ingar i en fond varde-
ras med ledning av gallande marknadsvarde. Alla kostnader och
avgifter i en fond, férutom eventuella tecknings- eller inlésensav-
gifter, ar avdragna vid varderingen av fonden.

Utifran en fonds vérde beraknas fondandelsvardet (NAV, Net Asset
Value per unit), genom att dela fondens varde med antalet fondan-
delar. Fondandelsvardet ar det pris till vilket teckning och inlésen
av fondandelar sker.

Begaran om teckning och inlésen av andelar i en fond gérs alltid
till ett okant pris. Tecknings- och inlésenpris ar fondandelsvardet
berdknat dagen som begdran om teckning och inldsen verkstalls.
Antalet fondandelar som det tecknade beloppet resulterat i re-
spektive medel som inldésen av fondandelar resulterat i meddelas
andelsagaren forst nar andelarnas varde faststallts.

Om ett berdknat fondandelsvarde visar sig vara felaktigt tilldmpar
Bolaget Fondbolagens forenings vagledning fér hantering av kom-
pensation vid felaktigt fondandelsvarde. Det innebar att andelsa-
gare som paverkats negativt av ett materiellt fel kompenseras.

Bolaget har méjlighet att tillfalligt skjuta upp berdkningen av teck-
nings- och inlésenpriset om en vardering av fondens tillgdngar som
sakerstaller andelsagarnas lika ratt inte ar mojlig.

Mer information om varderingsprinciper och faststallande av
fondvarde finns i § 8 i fondbestéammelserna for varje fond.

Senast berdknade fondandelsvardet for av Bolaget forvaltade fon-
der offentliggdrs pa Bolagets hemsida, www.fcgfonder.se, och kan
aven offentliggdras via andra medium.

SENARELAGGNING AV TECKNING OCH INLOSEN

Bolaget kan senareldgga handeln i en fond, dvs. sténga en fond for
teckning (andelsagares kdp) och inldsen (andelsagares salj) av fon-
dandelar, nar vardering av fondens tillgangar inte kan goras pa ett
satt som sakerstaller andelsagarnas lika ratt. Detta avser t.ex. till-
féllen nadr en eller flera av de marknader som fondens handel sker
pa helt eller delvis ar sténgda, eller att ndgon av de underliggande
fonderna inte ar oppna for teckning eller inlésen. Exempel pa
detta ar nar handeln i ett finansiellt instrument, som fondens me-
del ar placerade i, 8r stoppad pa grund av radande extrema mark-
nadsforhallanden eller extraordinédra handelser och Bolaget av s&-
dan anledning inte kan faststélla fondandelsvardet pa objektiva
grunder, samt att sadant faststdllande skulle kunna medféra
skada fér andelsdgarna. Detsamma galler om fondens medel &r
placerade i instrument som ar baserade pa finansiella instrument,
valutor eller index relaterade ftill finansiella instrument dar han-
deln &r stoppad. Vid sadana tillfallen far Bolaget, efter anmalan till
Finansinspektionen, senarelagga sin férsaljning och inlésen av fon-
dandelar till dess att korrekt vardering kan goras.

Begéaran om teckning och inldsen kan normalt tas emot av Bolaget
under tiden handeln i en fond &r senarelagt. De order som ges in
till Bolaget under denna tid ska, nér beslutet om senarelaggning
havts, verkstallas i den ordning de kom in.

ALLMANT OM AVGIFTER OCH KOSTNADER

Féljande ar en generell beskrivning av de avgifter och kostnader
som en fond kan belastas av, eller som fondsparande annars kan
forknippas med. De specifika avgifter som géller for respektive
fond redovisas i det fondspecifika avsnittet. Fér uppgift om stor-
leken pa de avgifter en fond erlagt under féregdende ar hanvisas
till fondens arsberattelse.

Fast forvaltningsavgift

Ur en fonds medel betalas en fast forvaltningsavgift till Bolaget.
Den fasta forvaltningsavgiften utgdr ersattning for de kostnader
som Bolaget har fér fondens forvaltning samt kostnader for distri-
bution, férvaring, tillsyn och revisorer. Normalt berdknas den fasta
forvaltningsavgiften l[6pande med en 365-del per dag (366-del vid
skottar). For vissa fonder kan detta avvika. Denna avgift ar be-
stamd i férvag och uttrycks i procent per ar. Den hogsta mojliga
fasta forvaltningsavgiften som far tas ut regleras i fondbestammel-
serna for fonden. Uppgift om géllande respektive hdgsta fasta for-
valtningsavgiften finns i varje fonds fondspecifika avsnitt. Uppgift
om storleken pad den fasta forvaltningsavgiften som betalats av
fonden for féregdende ar framgar av varje fonds arsberattelse.

Resultatbaserad férvaltningsavgift

Ur vissa fonder har Bolaget mojlighet att ta ut en resultatbaserad
avgift. En fonds resultatbaserade avgift ar en rorlig avgift som ar
knuten till fondens avkastning, och kan endast tas ut om fonden
Overavkastat. Resultatbaserad avgift far endast tas ut om det &r
tillatet enligt en fonds fondbestdmmelser (§ 11). For de fonder dar
resultatbaserad avgift kan tas ut framgar information om berak-
ningsgrunder m.m. i det fondspecifika avsnittet.

Ovriga avgifter och kostnader

Courtage och andra kostnader hanforliga till en fonds kdp och for-
saljning av finansiella instrument samt skatt betalas direkt ur fon-
den och tillkommer utéver avgifterna ovan. Dessa kostnader be-
lastar fonden vid den tidpunkt de uppstar och ar inte kanda i for-
vag. Dessa kostnader innefattar aven i forekommande fall avgifter
i underliggande fonder eller fondféretag, t.ex. férvaltningsavgifter
och eventuella avgifter for teckning och inldsen i de underliggande
fonderna. For fonder som till en betydande del placerar i fondan-
delar i andra fonder eller fondféretag anges de maximala avgif-
terna som far tas ut i de underliggande fonderna i det fondspeci-
fika avsnittet.

En fond far, i den utstrackning detta ar tillatet enligt gallande ratt,
ocksa belastas med kostnader for analys. Kostnaden for extern
investeringsanalys separeras i detta fall fran transaktionskostna-
den. Fonden belastas, i forekommande fall, fér analyskostnader
och de redovisas separat i den takt de uppstar. En utvardering av
analystjansterna gors kontinuerligt for att sakerstalla att fonden
endast betalar for analys som ar till nytta i forvaltningsarbetet. In-
formation om analyskostnader [dmnas i fondens arsberattelse.

Det ar mojligt att avgift for teckning och inlésen i en fond kan tas
ut, dock endast i den man det &r tillatet enligt fondbestammel-
serna. Det framgar dven i det fondspecifika avsnittet om dessa av-
gifter forekommer for fonden.

ALLMANT OM RISKER

Foljande ar en generell beskrivning av de risker som kan uppsta i
en fond. Riskerna som ar kopplade specifikt till respektive fond
beskrivs i avsnittet “Riskprofil” i varje fonds fondspecifika avsnitt.

Vérdet av en fond bestdms av vardeférandringarna pa de till-
gangar som fonden placerat i. Det innebar att fonden kan bade
Oka och minska i varde och en investerare kan inte vara saker pa
att fa tillbaka hela det insatta kapitalet.

Att kbpa andelar i en fond ar alltid forenat med risk. Med risk i
placeringssammanhang avses osaker avkastning. Placeringar i
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fonder kan bland annat inbegripa risker kopplade till aktie-, rénte-
, och valutamarknaderna, exempelvis i form av forandringar i pri-
ser, rantor m.m. En fondandelsfond paverkas av risknivan i de fon-
der man véljer att investerai.

Olika typer av risker

Bolaget tilldmpar faststallda processer och rutiner for att mata,
analysera och korrigera risk i varje fond. Nedan foljer en icke ut-
tdmmande upprakning av risker som kan férekomma i en fond.

Marknadsrisk: Risken for minskat fondandelsvarde till foljd av ro-
relser pa exempelvis aktiemarknaden eller obligationsmarknaden.
Marknadsrisken har stor paverkan pa investeringars varde. Mark-
nadsrisker kan vara exempelvis:

- Aktiekursrisk: Med aktiekursrisk avses risken fér minskat fond-
andelsvarde till foljd av rorelser pa aktiemarknaden.

- Rénterisk: Med ranterisk avses risken fér minskat fondandels-
varde till foljd av rorelser pa rantemarknaden som inverkar pa
fondens ranteplaceringarnas varde och darmed ocksa pa fon-
dens varde.

- Kreditrisk: Risken fér minskat fondandelsvarde till foljd av for-
andrad kreditvardighet hos emittenter av instrument som fon-
den har investerat i. Forsamrad kreditvardighet kan paverka ran-
teplaceringarnas emittenters, garanters eller andra parters be-
talningsférmaga avseende lanet.

- Valutarisk: Risken for minskat fondandelsvarde till féljd av for-
andringar i de valutakurser som fonderna ar exponerade mot.

- Koncentrationsrisk: Med koncentrationsrisk avses risken for for-
lust till foljd av stora enskilda exponeringar eller hdg koncent-
ration av fondens placeringar mot enskilda marknader, lander
eller branscher. Koncentrationsrisker aterfinns i sddana fonder
som enligt sin placeringsinriktning ska investera i sarskilda lan-
der, regioner eller branscher men kan ocksa uppsta i dvriga fon-
der som en konsekvens av breda placeringsmandat eller tema-
tiska placeringsstrategier.

Likviditetsrisk: Risken att fonden inte kan sélja, inldsa eller sténga
en position i rimlig tid, och att priset kan vara lagre eller hégre an
forvantat, som en effekt av den raddande likviditetssituationen i
den underliggande marknaden.

Operativ risk: Fonden kan komma att géra forluster beroende pa
externa handelser, kriminell verksamhet, systemhaveri och fel
som begéatts av parter som agerar for fonden, forvaringsinstitutet
samt andra externa parter.

Hallbarhetsrisk: En miljorelaterad, social eller styrningsrelaterad
handelse eller forhallande som, om den skulle férverkligas, skulle
kunna ha en negativ betydande inverkan pa investeringens varde.

Motpartsrisk: Risken fér minskat fondandelsvarde till foljd av att
fondernas motparter i form av transaktionsmotparter, motparter
i derivatkontrakt eller motparter vid placering pa konto hos kre-
ditinstitut inte kan fullfolja sina dtaganden.

Riskklassificering av fonderna

Risk och mdjlighet till hogre avkastning ar normalt sett kopplade
till varandra och andelségaren behdver ta nagon form av risk for
att kunna fa ersattning i form av hogre avkastning. Varje fond ar
klassificerad enligt EU-standarden i en risk/och avkastningsindika-
tor med en sjugradig skala. Berdkningen av riskindikatorn (SRI) ar
standardiserad enligt PRIIP-férordningen 1286/2014/EU. Bolagets
samtliga fonder graderas i en sjugradig skala dar 1 star for lagst
risk och 7 for hogst risk. Kategori 1 innebéar dock inte riskfri. En
fonds riskklass kan med tiden komma att férandras, eftersom klas-
sificeringen gors baserat pa historiska data som inte &r en garanti
fér framtida risk och avkastning. Uppgift om respektive fonds klas-
sificering ldmnas i fondens faktablad.

LIKVIDITETSRISKHANTERING

Bolaget har faststallda processer och rutiner for att mata och ana-
lysera likviditetsrisken i varje fond, som mojliggér kontroll av att
varje fond har en l@mplig sammansattning av likvida tillgdngar och
ar inom de limiter och riskmatt som géller for fonden.

Pa ett generellt plan syftar kontrollerna till att tillforsakra investe-
rarskydd, finansiell stabilitet och valfungerande marknader. Mer
specifikt ror det sig om att sakerstalla att fondens innehav har en
likviditet som mojliggdr att fonden kan méta in- och utfldden pa ett
satt som ar i enlighet med fondens handelscykel och fondens pla-
ceringsinriktning, och som tryggar att fonden och darmed fondan-
delsagarna inte blir lidande.

For att sakerstalla att en fond har en l@mplig sammanséattning ur
likviditetsrisksynpunkt finns dels riskmatt som Overvakas och
eventuellt limiteras, dels rutiner som ska tilldmpas fére fondens
investeringar. For att félja upp att riskmatten och limiterna ar
léampliga genomférs regelbundna tester. Bolaget beddmer harvid
bland annat samstammigheten i fondens likviditetsprofil dverens-
stdmmer med dess likviditetsbehov. Hansyn tas i samband med
detta aven till fondens underliggande skyldighet vad galler inl6-
sensvillkor, dvs effekten som inlésen i fonden kan ha pa fondens
tillgdngar. Testarna utfors i olika scenarier, for att kontrollera att
fondens likviditetsprofil aven under forutsattningar som avviker
frdn normala férhallanden Gverensstammer med fondens under-
liggande skyldigheter. Om stresstesterna indikerar att det finns be-
hov av nya eller férandrade riskmatt eller limiter, eller att likvidi-
tetsriskenien fond &r avsevart hogre an vad som foljer av fondens
riskprofil, paborjas ett arbete med en 6versyn och ev. framta-
gande av en handlingsplan for hantering av likviditetsrisken.

Bolagets hantering av likviditetsrisker styrs av Bolagets policy for
hantering av likviditetsrisker i fonder, som grundar sig i ESMAs rikt-
linjer pad omradet, samt de av Bolaget uppréattade fondspecifika
likviditetsriskramverken.

HALLBARHETSRISKHANTERING

Bolaget integrerar hallbarhetsrisker i fondernas investeringsbeslut
och beaktar dessa i Bolagets styrdokument, rutiner och interna
kontroller. Detta innebér att hallbarhetsrisker, i likhet med andra
identifierade risker sdsom ex. marknadsrisk och likviditetsrisk, in-
tegreras i forvaltarens investeringsanalys och foljs upp péa regel-
bunden basis. Genom att ta hansyn till hallbarhetsrisken i investe-
ringarna har Bolaget méjlighet att begransa den potentiella nega-
tiva avkastningen som en handelse/incident kan medféra. Nivan
pa de olika hallbarhetsriskerna beror pa fondens placeringsinrikt-
ning, t.ex. vilken sektor eller bolagstyper som fonden placerar i
och i vilket land som placeringarna sker.

Riskerna delas upp pa E (environment/milj®), S (social/samhalle)
och G (governance/bolagsstyrning). Dessa grupperas sedan i bo-
lagsspecifika och landspecifika hdllbarhetsrisker.

. E: Inom kategorin miljé och klimat paverkas betyget bland
annat, men inte uteslutande, av koldioxidavtryck, avfall och
energianvandning.

. S: Inom kategorin sociala faktorer paverkas betyget bland
annat, men inte uteslutande, av jamstalldhet och arbets-
rattsliga fragor.

. G: Inom kategorin Bolagsstyrning paverkas betyget bland
annat, men inte uteslutande, av bekdmpning av korruption
och mutor, styrelsesammansattning, kulturrepresentation
och styrdokument.

For att sékerstalla att fonden inte tar alltfér hdga hallbarhetsrisker
identifierar Bolaget for samtliga fonder de vasentliga hallbarhets-
riskerna och overvakar hallbarhetsriskernas omfattning. Om fon-
dens risknivaer till vasentlig grad avviker fran vad som ar forvan-
tat kan Bolaget genom uppfdljningen styra tillbaka fonden mot
Onskad niva.
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Vid utvardering av fondens investeringar utifran ESG-kriterier (bo-
lagsspecifika och landspecifika) ar Bolaget beroende av informat-
ion och data som ibland kan vara ofullstandig, felaktig eller otill-
ganglig. Som ett resultat finns det en risk att Bolaget kan gbra en
felaktig beddémning av en investering och dess hallbarhetsrisker.
Det finns ocksa en risk att Bolaget inte tilldmpar alla relevanta
ESG-kriterier korrekt eller att fonden kan ha indirekt exponering
mot bolag som inte uppfyller de relevanta ESG-kriterier som an-
vands av fonden.

Du kan ldsa mer om Fondspecifika risker under Fondens riskprofil.

INFORMATION OM RISK OCH LIKVIDITETSHANTERING

Information om aktuell riskprofil for en fond, samt de riskhante-
ringssystem som tilldmpas for fonden samt uppgift om eventuell
andel icke likvida tillgdngar i fonden, ldmnas i respektive fonds ars-
beréattelse och halvarsredogorelse. Férandringar av vasentlig be-
tydelse i en fonds likviditetsriskhantering kan l@mnas pa Bolagets
hemsida, www.fcgfonder.se.

ALLMANT OM DERIVATINSTRUMENT

Féljande ar en generell beskrivning av derivatinstrument och dess
inverkan pa en fonds riskprofil. Uppgift om en fond anvandande
av derivatinstrument framgar i varje fonds fondspecifika avsnitt.

Derivatinstrument &r en form av kontrakt mellan tva parter som
ar knutet till en underliggande tillgang eller ett underliggande
varde. Kontraktets vardeférandring bestéms i huvudsak av varde-
férandringen i den underliggande tillgdngen. Underliggande till-
gangar kan exempelvis avse enskilda aktier eller finansiella index.
Vanligt fdrekommande derivatinstrument &r terminer, optioner
och swapavtal.

Syftet med anvandandet av derivatinstrument i en fond kan vara
att skydda fonden mot viss risk, t.ex. valutarisker. Derivatinstru-
ment kan ocksa anvéndas for att skapa havstangseffekter i fon-
dens marknadsexponering, for att pa sa satt dra nytta av forvalta-
rens aktuella tro pa marknaden, eller for att mer effektivt expo-
nera fonden for de direkta marknadsrisker som fonden vid varje
tillfalle dnskar ha. Genom derivatinstrument ges mojlighet att f&
hela vardefdrandringen i det underliggande instrumentet, utan att
betala dess fulla pris.

Nar en fond anvander derivatinstrument som en del av férvalt-
ningsstrategin kan fondens riskniva forandras pa ett omfattande
satt genom att fonden far en 6kad kanslighet for marknadsforand-
ringar. Risken vid exempelvis optionsaffarer ar att marknadspriset
faller under det avtalade priset, vilket medfér att avtalet blir utan
varde eller resulterar i en skuld.

Nér en fond gor transaktioner med OTC-derivat (som avser derivat
handlade direkt med enskild motpart) uppkommer motpartsrisk.
Motpartsrisken hanteras inom ramen fér sdkerhetshanteringspro-
cesserna pa Bolaget, vilken beskrivs ndrmare nedan under avsnit-
tet “Sékerhetshantering”.

FINANSIELL HAVSTANG

Med finansiell hdvstang avses en metod genom vilken en fonds ex-
poneringen Okar genom att t.ex. anvanda derivatinstrument eller
in- eller utlaning av kontanter/vardepapper. Féljande ar en gene-
rell beskrivning av finansiell hdvstang. Uppgift om en fonds anvan-
dande av finansiell hdvstang framgar i det fondspecifika avsnittet
for varje specialfond.

Havstang i en fond innebér att fondens vardeutveckling forstarks
jamfort med den underliggande marknadens utveckling. Hav-
stangen i en specialfond beréknas enligt kommissionens delege-
rade férordning (EU) nr 231/2013 och anges som forhallandet mel-
lan fondens exponering och fondens nettotillgdngsvarde. Det inne-
bar att fonden fran tid till annan kan komma att ha en hogre

exponering an de faktiska tillgdngarna i fonden. Om en special-
fonds exponering inte dverstiger 100 procent har inte ndgon finan-
siell havstang skapats.

| &rsberattelsen och halvarsredogorelsen for en fond som anvan-
der finansiell havstang ld&mnas information om det totala beloppet
for den finansiella hdvstang som fonden anvant, om eventuell for-
andring i den hdgsta nivan av finansiell havstang som far anvandas
for fondens rékning, samt om eventuell ratt att forfoga dver saker-
heter eller andra garantier som har ldmnats enligt ordningen for
finansiell havstang.

Eventuell férfoganderatt dver l@mnade sadkerheter och garantier
inom ramen fér arrangemangen for finansiell hdvstang regleras ge-
nom avtal med motparten.

ALLMANT OM TRANSAKTIONER FOR
VARDEPAPPERSFINANSIERING

En fond far anvénda transaktioner for vardepappersfinansiering.
Féljande ar en generell beskrivning av de transaktioner for varde-
pappersfinansiering som kan férekomma i fonder som férvaltas av
Bolaget. Uppgift om varje fonds anvandande av transaktioner fér
vardepappersfinansiering framgar i det fondspecifika avsnittet for
respektive fond. For uppgift om varje fonds faktiska anvandning
av transaktioner for vardepappersfinansiering hanvisas till arsbe-
réttelsen och halvarsredogorelsen for respektive fond.

Utlaning av vardepapper

Vérdepappersfonder och specialfonder har enligt fondlagstift-
ningen mojlighet att under vissa férutsattningar lana ut Gverlat-
bara vardepapper som ingar i fonden till en tredje part (vardepap-
perslan) till upp till 20 procent av fondvéardet. Specialfonder kan
f& undantag fran fondlagstiftningen och pa sa vis utdka detta ut-
rymme.

Utlaning av vardepapper ger fonden mojlighet till extra avkastning
utan att fonden tar ndgon extra marknadsrisk. Fonden tar betalt
for utldningen genom rénta, efter avdrag for administrativa kost-
nader, som tillfaller fonden och darmed &kar avkastningen i fon-
den. Eftersom intdktsdelningsavtalet inte Okar kostnaderna for
fonden tas ersattningen till vardepapperslaneagenten inte upp i
arlig avgift.

Utléning av vérdepapper exponerar fonden mot motpartsrisk.
Motpartsrisken hanteras inom ramen fér Bolagets process for s&-
kerhetshantering, se avsnittet “Sékerhetshantering” nedan. Mot-
tagna sakerheter férvaras hos fondens férvaringsinstitut. Aktierna
som lanas ut fors Gver till motparten.

Det kan vidare uppsta risker vad avser tolkningen av vardepap-
perslaneavtalen, samt risker for att fondens principer for aktiea-
garengagemang inte fullt ut kan genomféras eftersom réstratten
gar oOver till ldntagaren under utldningsperioden. Darutdver kan
vardepapperslan ge upphov till viss likviditetsrisk d& en fonds moj-
ligheter att forfoga Gver utldnade vardepapper under lanets l6ptid
ar begransade.

Inldning av vardepapper (blankning)

En forsaljning av vardepapper som en fond inte ager men som fon-
den forfogar 6ver, s.k. blankning, kan ske efter inldning av varde-
papper. Avsikten &r att senare kopa tillbaka aktierna till ett lagre
pris och l@mna tillbaka aktierna till lAngivaren. Detta skapar moj-
ligheter fér fonder att skapa avkastning &ven vid fallande aktiekur-
ser pd aktiemarknaden. Inldnade aktier forvaras hos fondens for-
varingsinstitut. Avkastningen pa de inldnade aktierna tillfaller fon-
den, den rénta som utgar vid vardepapperslan belastar fonden.

De risker som finns med inl&ning av 6verlatbara vardepapper ar
marknadsrisk, som ar en del av fondens strategi, och motparts-
risk. Motpartsrisken hanteras inom ramen for Bolagets process for
sakerhetshantering, se avsnittet “Sakerhetshantering” nedan.
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Penninglan

En specialfond kan uppta penningldn for att gora investeringar i
finansiella instrument. Anvéndningen av penninglan medfér att fon-
dens placeringsutrymme utdkas och att det skapas havstang i fon-
den. Typiskt sett anvénds penninglén fér att 6ka fondens mark-
nadsrisk, men det utékade placeringsutrymmet kan dven anvan-
das till att minska marknadsrisken i fonden. Utéver att anvand-
ningen av lan paverkar fondens marknadsrisk kan det uppkomma
viss motpartsrisk om langivaren kraver sakerhet for lanet. Mot-
partsrisken hanteras inom ramen for Bolagets process for saker-
hetshantering, se avsnittet “Sakerhetshantering” nedan.

ALLMANT OM TOTALAVKASTNINGSSWAPPAR

En fond far anvanda totalavkastningsswappar. Féljande ar en ge-
nerell beskrivning av totalavkastningsswappar och hur dessa in-
verkar pa en fonds riskprofil. Uppgift om varje fonds anvandande
av totalavkastningsswappar framgar i det fondspecifika avsnittet
for respektive fond.

En totalavkastningsswap ar ett avtal mellan tva parter om att ut-
byta den totala avkastningen i en tillgdng mot en ranteersattning.
Totalavkastningsswappar kan anvandas i férvaltningen som ett ka-
pitaleffektivt satt att uppna dnskade exponeringar mot valda ak-
tier och index. Detta kan till exempel ske genom att forvaltaren av
en fond valjer att skapa en exponering mot en bransch, region el-
ler enskild aktie pa ett s&tt som binder mindre kapital &n en inve-
stering via en aktie eller ett index. Dessa instrument kan aven an-
vandas for att hantera floden i fonden.

Avkastningen som uppkommer vid anvandning av totalavkast-
ningsswappar tillfaller fonden, efter avdrag fér administrativa
kostnader for sakerhetshantering och &vriga kostnader samt den
ranta som utgar vid totalavkastningsswappar. Fondens depdbank
férvarar de tillgangar forknippade med fondens totalavkastningss-
wappar och ev. mottagna sakerheter

Totalavkastningsswappar innebar en férhdjd motpartsrisk. Mot-
partsrisken hanteras inom ramen for Bolagets process for saker-
hetshantering, se avsnittet “Sakerhetshantering” nedan.

SAKERHETSHANTERING

Nér en fond gor transaktioner innefattandes OTC-derivat och
transaktioner for vérdepappersfinansiering uppstar motpartsrisk.
Denna motpartsrisk hanteras genom att lamna eller motta saker-
heter och regleras genom sakerhetshantering som styrs av stan-
dardiserade sékerhetsavtal (ISDA/CSA/GMSLA-avtal).

Utlaning av vardepapper exponerar fonden mot risken for att lan-
tagaren inte kan ldmna tillbaka de vardepapper som har lanats,
dvs. motpartsrisk. Vid utldning av vardepapper kraver Bolaget sa-
ledes att motparten staller sakerheter till Bolaget, varvid Bolaget
tar emot finansiella instrument eller likvida medel fran motparten.
Vid inldning av aktier ar férhallandet det omvanda och Bolaget
stéller har sakerheter till motparten. Vid derivatavtal stalls saker-
heter till den part som har en fordran pa& motparten under deri-
vatavtalets loptid.

Vardering av utestdende lan respektive derivatinstrument och
mottagna sékerheter for dessa sker dagligen. Om varderingarna
visar pa ett hogre exponeringsbelopp for fonden &n vardet av de
mottagna sékerheterna ska fonden kalla motpart pa ytterligare s&-
kerheter. Om fonden stallt sakerheter till motparten till ett hdgre
belopp an motpartens exponering mot fonden, ska fonden kalla
hem sakerheter.

De operativa riskerna férknippade med den 6pande hanteringen
av sakerheter dvervakas och hanteras for att sakerstalla att fon-
dens motpartsrisker hanteras i den ordning som avses.

Vilka sakerheter som accepteras och hur de ska hanteras regleras
i Bolagets Instruktioner om godtagbara sdkerheter som ar upp-

rattade i enlighet med gallande férfattningar och ESMA:s riktlinjer
om bdrshandlade fonder och andra fragor som ror fondforetag
(ESMA 2014/937). De allmanna kraven pa sakerheter ar att utgiva-
ren ska ha hég kreditvardighet. Endast motparter godkanda av Bo-
lagets Motpartskommitté godtas. Tillgdngarna ska vara likvida och
varderas dagligen, eller utgdras av likvida medel. Sékerhetsmas-
san maste ocksa vara diversifierad.

Vidare har Bolaget en faststélld process for val av motparter som
innefattar ett sékerstallande av att motparterna uppfyller Bola-
gets uppstéllda krav. Det ar Bolagets Motpartskommitté som ut-
ser godkanda motparter. Vid val av motpart gérs en genomlysning
av foretaget, inklusive en granskning av villkoren, forutsattning-
arna och principerna fér genomférandet av uppdraget. Detta for
att forsakra sig om att allman marknadspraxis iakttas. Motparten
ska vara en bank inom EES. Alla godtagbara motparter genomgar
aven en utvardering varje ar, senast ett ar efter att motparten har
godtagits och verksamheten har paborijats.

PRIMARMAKLARE

En s.k. primarméklare ar exempelvis en bank som erbjuder tjans-
ter for att framst finansiera eller som motpart utféra transaktioner
med finansiella instrument, och som aven kan tillhandahalla andra
tjanster, sdsom clearing, avveckling, depatjanster, vardepappers-
lan, skraddarsydda tekniska lésningar och stédtjanster. Om fon-
den anvander sig av primarmaklare anges det i den fondspecifika
delen for fonden.

SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Féljande ar en generell beskrivning dver vissa svenska skattereg-
ler som galler for en fond och dess andelsagare och vander sig till
andelsagare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige. Informat-
ionen ar inte avsedd att vara uttbmmande och omfattar inte situ-
ationer nar fondinnehav ar knutna till exempelvis investeringsspar-
konto, fondforsakring, IPS eller premiepension. Innehavare av an-
delar rekommenderas att inhamta rad fran skatteraddgivare avse-
ende de specifika skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje
enskilt fall.

Beskattning av fonder

Sedan den 1 januari 2012 &r svenska vardepappersfonder och
specialfonder inte skattskyldiga for tillgdngar som ingar i fonden.
Fonder betalar dock kallskatt pa utdelningar som de far pa sina
utlandska aktieinnehav. Kéllskatten varierar mellan lander. Till
f6ljd av bland annat att det rader en rattslig osékerhet om tilldmp-
ningen av dubbelbeskattningsavtal och utvecklingen inom EU pa
skatteomradet kan kéllskatten bade bli hogre och lagre an den
preliminara kallskatt som dras nar utdelningen erhalls.

Skatteregler for fysiska personer samt dédsbon

De regler som beskrivs nedan géller om nar svenska fysiska per-
soner sparar direkt i fonder. For juridiska personer och utlandska
andelsagare galler andra regler. Aven for investeringssparkonto
och kapitalférsakring galler andra regler.

Svenska andelsagare betalar inkomstskatt dels pa en arlig scha-
blonintakt som beraknas pa fondandelarnas varde vid ingdngen av
aret, dels pa vinster och eventuella utdelningar pa fondandelarna.
Underlaget for schablonskatten — kapitalunderlaget — utgdrs av
vardet pad andelsagarens fondinnehav vid kalenderarets ingang. Pa
kapitalunderlaget beréknas en schablonintédkt om 0,4 procent av
underlaget. For fysiska personer och svenska dddsbon tas scha-
blonintdkten upp i inkomstslaget kapital och beskattas med
30 procent. Den effektiva skatten blir dérmed 0,12 procent (0,4 x
30 procent) av vardet pa fondandelarna vid ingdngen av kalender-
aret. Den arliga schablonintakten redovisas pa kontrolluppgift till
Skatteverket men inget avdrag for preliminarskatt gérs. En avytt-
ring av fondandelar (normalt genom inldsen) utldser kapitalvinst-
beskattning. Kapitalvinsten eller kapitalférlusten pa fondandelar
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beraknas som skillnaden mellan inldsenpriset eller forsaljningspri-
set minskat med utgifter for avyttringen och omkostnadsbeloppet,
och beskattas med 30 procent. Uppkommer en kapitalférlust ar
denna avdragsgill till 70 procent. Kapitalvinster och kapitalforlus-
ter som uppstar vid avyttring av fondandelar redovisas pa kon-
trolluppgift till Skatteverket, men det gors inget skatteavdrag.

Om en fond l@mnar utdelning beskattas andelsagaren for utdel-
ningen med 30 procent. Vid utdelningen dras 30 procent prelimi-
narskatt och utdelningsbeloppet redovisas pa kontrolluppgift till
Skatteverket. Det framgér av § 12 i fondbestdmmelserna om en
fond l@mnar utdelning.

ARSBERATTELSE OCH HALVARSREDOGORELSE

Bolaget upprattar for varje fond en arsberattelse och halvarsre-
dogorelse. Handlingarna ska pa begéaran kostnadsfritt skickas till
andelsagare och finns aven tillgangliga hos Bolaget och férvarings-
institutet senast fyra manader efter rékenskapsarets utgang (ars-
berattelse) respektive tva manader efter halvarsskiftet (halvarsre-
dogorelse). Handlingarna publiceras dven pa Bolagets hemsida:
Véra fonder - FCG Fonder

ANDRING AV FONDBESTAMMELSER

Andring av en fonds fondbestammelser far endast ske genom be-
slut av Bolagets styrelse och ska understéllas Finansinspektionen
for godkannande. Andringarna kan paverka fondens egenskaper
sasom t.ex. placeringsinriktning, avgifter och riskprofil. Sedan &nd-
ring godkants ska beslutet finnas tillgangligt hos Bolaget och be-
rérd fonds forvaringsinstitut, samt tillkdnnages pa det satt som Fi-
nansinspektionen anvisar.

UPPHORANDE AV EN FOND ELLER OVERLATELSE AV
FONDVERKSAMHETEN

Om Bolaget beslutar att en fond ska upphora eller att forvalt-
ningen av en fond, efter medgivande av Finansinspektionen, ska
Overlatas till annat fondbolag eller annan AlF-forvaltare, kommer
samtliga andelsagare i fonden att informeras om detta genom kun-
gorelse i Post- och Inrikes tidningar. Information kommer ocksa att
finnas hos Bolaget och den berdrda fondens férvaringsinstitut. Fi-
nansinspektionen far besluta om undantag fran kungorelse i Post-
och Inrikes tidningar om det finns sarskilda skal och andelsagarna
kan darvid komma att underrattas pa annat séatt. En 6verlatelse av
forvaltningen av en fond far genomforas tidigast tre manader efter
kungorelse, om inte Finansinspektionen medgivit annat.

Om Finansinspektionen aterkallar Bolagets tillstdnd att forvalta
fonder, eller om Bolaget tratt i likvidation eller forsatts i konkurs,
ska férvaltningen av de fonder som star under Bolagets férvaltning
omedelbart tas dver av respektive fonds férvaringsinstitut. Férva-
ringsinstitutet ska i sadant fall s& snart som mojligt 6verlata for-
valtningen till annat fondbolag eller annan AlF-forvaltare om Fi-
nansinspektionen tillater det. | annat fall ska berdrd fond upplésas
genom att tillgdngarna i fonden séljs och nettobehallningen av fon-
den skiftas ut till andelségarna. Under tiden fondens férvaringsin-
stitut férvaltar fonden &r teckning och inldsen inte majlig.

Bolaget kan sléa samman eller dela fonder, om Finansinspektionen
gett tillstand till detta. Information om detta kommer att ges till
andelségarna pa det satt som Finansinspektionen anvisar. En sam-
manslagning eller delning far normalt genomféras tidigast tre ma-
nader efter Finansinspektionens beslut.

FORVARINGSINSTITUTETS UPPGIFTER

Férvaringsinstitutet ska verkstéalla Bolagets instruktioner som av-
ser fonderna om de inte strider mot bestdmmelserna i lag eller
andra bestdmmelser eller mot fondbestammelserna/bolagsord-
ning samt for respektive fond se till att:

- forsaljning, inldsen och makulering av andelar i fonden genom-
fors enligt lag och fondbestdmmelserna,

- vardet av andelarna i fonden berdknas enligt lag och fondbe-
stdmmelserna,

- ersattningar for transaktioner som berdr fondens tillgangar be-
talas in till fonden utan dréjsmal, och

- fondens intdkter anvands enligt bestammelserna i lag och fond-
bestdmmelserna.

Utdver ovanstdende ska forvaringsinstitutet 6vervaka fondens
penningfléden, depafdrvara finansiella instrument i fonden och
féra forteckning dver dessa.

ANSVARSBEGRANSNINGAR OCH SKADESTAND

Bolaget har skadestandsansvar enligt 2 kap. 21 § lagen (2004:46)
om vardepappersfonder savitt avser de vardepappersfonder som
Bolaget forvaltar och enligt 8 kap. 28-31 §§ lagen (2013:561) om
forvaltare av alternativa investeringsfonder for de specialfonder
Bolaget forvaltar. Férvaringsinstitutet har ansvar enligt 3 kap. 14—
16 §§ lagen (2004:46) om vardepappersfonder respektive 9 kap.
22 §lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfon-
der. Av dessa bestdmmelser foljer att om en andelsagare tillfogats
skada genom att Bolaget Overtratt aktuell lag eller fondbestém-
melserna, ska Bolaget ersatta skadan. Dartill foljer att om en an-
delsagare eller Bolaget tillfogats skada genom att férvaringsinsti-
tutet dvertratt samma lag eller fondbestdmmelserna, ska férva-
ringsinstitutet ersatta skadan.

Utan att frangad vad som stadgas i dessa bestdmmelser ansvarar
Bolaget eller forvaringsinstitutet inte for skada som beror pa om-
standigheter utanfor Bolagets eller férvaringsinstitutets kontroll,
t.ex. extraordinara handelser sdsom strejk eller krigshandelse. In-
direkt skada som uppkommer i andra fall ska endast erséttas om
grov vardsloshet forelegat eller for andra skador om inte Bolaget
eller férvaringsinstitutet har varit normalt aktsamt.

Bolagets respektive forvaringsinstitutets ansvarsbegransning finns
mer utforligt beskriven i respektive fonds fondbestammelser i §
16.

Bolaget har en ansvarsférsakring i enlighet med 7 kap. 5 § lagen
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder for att
tacka eventuella skadestandsansprak.
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Om FCG Fonder AB

FCG Fonder AB (Bolaget), organisationsnummer 556939-1617, &r
ett aktiebolag med ett aktiekapital pa 50 000 SEK. Bolaget bilda-
des ar 2014 och har sitt sate i Stockholm. Bolaget star under tillsyn
av Finansinspektionen och har sedan den 12 juni 2014 tillstand att
bedriva fondverksamhet enligt lagen (2004:46) om vardepappers-
fonder och att forvalta alternativa investeringsfonder enligt lagen
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder.

Hemsida: www.fcgfonder.se
Adress: Ostermalmstorg 1, 5 tr., SE-114 42 Stockholm Sverige

E-mail: fondadmin@fcgfonder.se
Telefon: +46 8 19 18 13 (vaxel)
Klagomalsansvarig: Johan Schagerstrom (VD)

Styrelseledaméter
e Tove Bangstad (Styrelseordférande)

o Jimmi Brink (Ledamot)
e Mari Thjpmge (Ledamot)
o Rikard Edvardsson (Ledamot)

Ledande befattningshavare
e Johan Schagerstrom, verkstallande direktor

e Tom Michels, vice verkstallande direktdr och ansvarig fér For-
valtningsfunktionen

o Mikael Olausson, ansvarig fér Outsourcing
o Erica Laestander, ansvarig for Riskhanteringsfunktionen

e Veronica Sommerfeld, ansvarig for Regelefterlevnadsfunktionen

Revisor

Bolagets revisor &r Peter Nilsson, auktoriserad revisor, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm.

ERSATTNINGSPOLICY

Bolaget ldmnar som regel inte rorlig ersattning. Bolaget har dock
antagit en Ersattningspolicy som reglerar hur anstallda och andra
relevanta personer har méjlighet att erhalla rorliga ersattning. Ror-
lig ersattning utvarderas utifrdn en anstallds prestation i forhal-
lande bade till kvantitativa och kvalitativa mal, och ska justeras
for den risk som den anstélldes beteende gett upphov till. Ersatt-
ningar beslutas i huvudsak av styrelsen men kan for vissa katego-
rier anstéllda beslutas av verkstéllande direktdr. En anstallds er-
sattning ska vara baserad péa en balanserad avvagning mellan den
anstalldes fasta ersattning och den rorliga delen. Vid utbetalning
ska delar av rorlig ersattning skjutas upp for senare utbetalning
och riskjusteras innan utbetalning. Rérlig ersattning kan falla bort
bl.a. vid oldampligt beteende eller vid brott mot interna riktlinjer.

Portféljforvaltare erhaller av Bolaget en fast ersattning baserad pa
storleken av det forvaltade kapitalet, samt i vissa fall rorlig ersatt-
ning i form av resultatbaserat arvode. Mot bakgrund av den typ av
verksamhet som Bolaget ska bedriva har Bolaget beddmt risken
for att Bolagets erséattningssystem skulle kunna paverka risknivan
i Bolaget negativt som lag. Ytterligare information om Ersattnings-
policyn finns pa Bolagets hemsida Ersattningar - FCG Fonder, och
en papperskopia av policyn kan pa begéran fas kostnadsfritt av
Bolaget.

OVRIGA UPPDRAGSAVTAL OCH TJANSTER

Bolaget har delegerat féljande del av verksamheten, som inte ar direkt
relaterade till fondférvaltningen, till annan part:

e Internrevision: BDO Malardalen AB (556291-8473)

| det fall Bolaget har delegerat uppgift direkt relaterade till fond-
férvaltningen framgéar det under avsnittet “Allman information” i
denna informationsbroschyr.

Bolaget kdper aven in tjanster inom féljande omraden:

o |T-drift: Advisense Group AB genom Dustin Sverige AB (556666-
1012)

e Ekonomi, HR och Marknad: Advisense Group AB (559138-6684)

Eftersom Advisense Group AB &r moderbolag till Bolaget uppstar
den potentiella intressekonflikten att Bolaget inte kdper tjanster
till marknadsmassiga priser frdn moderbolaget, dvs. ineffektiv
upphandlingsprocess i samband med upphandling av konsulttjans-
ter, vilket kan paverka andelsdgarna negativt. Denna konflikt han-
teras genom att Bolaget har reglerat upphandlingsprocessen i
dess interna regler for utléggning av verksamhet. | dvrigt har inga
intressekonflikter identifierats.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Nar du 6ppnar ett fondkonto och kdper andelar i fonder hos Bo-
laget eller ett ombud till Bolaget s& kommer dina personuppgifter
att behandlas i samband med detta. Behandlingen avser férbere-
delse och administration av den berdrda tjansten, och dartill kan
uppgifterna utgdra underlag for marknads- och kundanalyser, af-
farsuppfoljning samt affars- och metodutveckling. De kan ocksa
anvandas for att skicka information till dig som andelségare och i
marknadsforingssyfte.

Behandlingen kan aven ske hos Bolagets uppdragstagare och
andra foretag inom Advisense-koncernen dar dessa samarbetar
kring tjanster. All behandling sker i enlighet med sekretess- och
skyddsbestdmmelser i lagar och regler. Om du vill veta mer om
Bolagets behandling, och dina rattigheter att bland annat fa éndra,
radera eller begara ut dina personuppgifter, sa hittar du Bolagets
Dataskyddspolicy pa Bolagets hemsida Dataskyddspolicy - FCG
Fonder

PRINCIPER FOR AKTIEAGARENGAGEMANG

Bolagets principer for aktiedgarengagemang finns publicerade pa
Bolagets hemsida Legal information - FCG Fonder

HALLBARHETSINFORMATION

Transparens i fraga om negativa konsekvenser f6r hallbar
utveckling

Bolaget beaktar inte investeringsbesluts negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer pa enhetsniva. Bakgrunden till detta stall-
ningstagande ar att Bolaget har ett fondutbud som stracker sig
over flera olika investeringsstrategier dar hallbarhetsarbetet skil-
jer sig at. Det &r respektive portféljférvaltares uppgift att integrera
hallbarhet pa ett satt som ar relevant och vardeskapande for den
fond som férvaltas. | takt med att hallbarhetsregelverket utveck-
las kan bolaget komma att ompréva detta stallningstagande.


http://www.fcgfonder.se/
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Om FCG Fonder AB

FORVALTADE FONDER

Nedan foljer en upprakning av de fonder som Bolaget férvaltar vid tidpunkten for informationsbroschyrens publicering. Aktuell lista hittar
du pa Bolagets hemsida: Vara fonder - FCG Fonder

Véardepappersfonder
o Aktiv Portfoljforvaltning Balansera

o Aktiv Portfoljforvaltning Bygga

o Catella Fastighetsfond Systematisk
e Dynamisk Allokering Ranta

o Dynamisk Allokering Sverige

e FE Sméabolag Sverige

e FondNavigator 0-100 Balanserad

Fundamental Select

Havsfonden

Investtech Invest

Pensum Global Energy

Pensum Norge
e Pensum Financial Opportunity Fund
e Pensum Kairos

Placerum Balanserad

Placerum Dynamisk

Placerum Optimera

Placerum Polar
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Catella Fastighetsfond Systematisk

BILAGA Il

Mall som avser upplysningar som lamnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses
i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU)
2020/852

Produktnamn: Catella Fastighetsfond Systematisk  Identifieringskod for juridiska personer: 254900JJECH7W5BWONQ9

Hallbar investering: Miljorelaterade och / eller sociala egenskaper
en investering i eko-
nomisk verksamhet

som bidrar till ett mil- Har denna finanisella produkt ett mal for hallbar investering?

jomal eller socialt o0 J q
. : a o Ne
mal, férutsatt att inve- x )
steringen inte orsakar Den kommer att géra ett minimum Den framjar miljorelaterade och sociala
betydande skada for v hdllbara investeringar med ett egenskaper och kommer, dven om den inte har
nagot annat miljomal a e g g N P i oc O' er,a eo © € ena
eller socialt mal och miljomal: _ % en hallbar investering som mal, att ha en
att investeringsobjek- minimiandel pa 0% hallbara investeringar:
ten foljer praxis for
god styrning.
i ekonomiska verksamheter som med ett miljomal | ekonomiska verksamheter
. anses vara miljomassigt hallbara som anses vara miljlémassiga enligt EU-
EU-taxonomin dr ett . . .
e enligt EU-taxonomin taxonomin
klassificeringssystem
som faststalls i for-
o (20 i ekonomiska verksamheter som med ett miljomal | ekonomiska verksamheter
fZOiOt/ﬁISz, d?f (:etk inte anses vara miljpmassigt som inte anses vara miljdmassigt hallbara enligt
aststélls en forteck- .
hallbara enligt EU-taxonomin EU-taxonomin

ning 6ver miljomass-
igt hallbara ekono-
miska verksamheter.
Forordningen inne-
haller inte nagon for-
teckning 6ver socialt

med ett socialt mal

Abers e e Den kommer att gora ett minimum Den framjar miljérelaterade och sociala
verksamheter. Hall- av hallbara investeringar med ett ad egenskaper, men kommer inte att gora nagra
bara investeringar socialtmal: __ % hallbara investeringar
med ett miljomal kan
vara forenliga med
kraven i taxonomin
eller inte.
7T Vilka miljérelaterade och/eller sociala egenskaper fraimjas av denna finansiella

‘\1’:’ produkt?

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper genom att vélja in bolag i portféljen som aktivt bidrar
till vissa utvalda hallbarhetsmal. Fonden har valt ut FN:s globala hallbarhetsmal Agenda 2030 (SDG) 7 och 13:
Hallbar energi for alla och Bekdmpa klimatférandringarna (miljo) samt (SDG) 3 och 16: God halsa och
vélbefinnande och Fredliga och inkluderande samhallen (social). Utifran dessa hallbarhetsmal har fonden sedan
valt ut de egenskaper som fonden avser att fraimja genom sina investeringar. Urvalet sker genom identifiering
av bolag som har en ekonomisk verksamhet som ar linjerad med namda hallbarhetsmal och utvalda
mijorelaterade och sociala egenskaper.

Fonden framjar miljorelaterade egenskaper sa som minskad klimatpaverkan genom exkludering av fossila
branslen, energieffektivitet, och minskad energiférbrukning. Genom att inkludera portféljbolagens
(fastighetsbolagens) energianvdandning och exponering mot kol, olja och gas i forvaltningsanalysen kan
framjandet sakerstallas. Vidare framjar fonden miljorelaterade egenskaper genom att vélja bort investeringar i
bolag som bryter mot internationella normer och konventioner relaterade till miljéfragor. Fonden beaktar
dessutom huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbar utveckling kopplade till miljo och klimat.

Fonden framjar sociala egenskaper sa som fredliga samhallen, férbattrad folkhalsa, arbetsratt och bekdmpning
av korruption och mutor. Genom att valja bort bolag inom branscher som anses skada egenskaper som fonden
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Hallbarhets
-indikatorer

mater uppnaendet av
de miljorelaterade el-
ler sociala egen-
skaper som framjas
av den finansiella
produkten.

framjar sa forvantas fonden bidra till en hallbar utveckling. Forvaltningen exkluderar dven bolag som bryter mot
internationella normer och konventioner relaterade till manskliga rattigheter, arbetsratt och bekampning av
korruption och mutor.

Genom de atgarder som vidtas i fonden genom exkludering och inkludering kan hallbarhetsrisker begransas i
fonden och ddrmed dess potentiella negativa inverkan pa avkastningen.

Fonden foljer inte nagot hallbarhetsanpassat jamforelseindex (referensvarde) for att mata framjandet, utan
anvander istdllet en rad hallbarhetsindikatorer for att mata uppnaendet av de 6nskade miljorelaterade och
sociala egenskaperna. For mer information las Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa webbplatsen for fonden
under avsnitt “Den finansiella produktens miljorelaterade eller sociala egenskaper”.

Vilka hdllbarhetsindikatorer anvéinds fér att méta uppndendet av var och en av de
miljérelaterade eller sociala egenskaper som frimjas av denna finansiella produkt?

Fondens placeringsunivers identifieras genom en kvantitativ och kvalitativ analys for att klassificera bolagen
utifran energianvandning. | utvarderingen ingédr dven en analys av det forbattringsarbete som kan pavisas i
bolagen. Analysen bygger pa data som publiceras av bolagen sjdlva eller som presenteras av externa

leverantérer av hallbarhetsdata.

For att
hallbarhetsindikatorer:

Miljorelaterade egenskaper
Framja FN:s globala hallbarhets-
mal (”Sustainable Development
Goals”, “SDG”)

SDG 7. Hallbar energi for alla

SDG 13. Bekdampa klimatforand-
ringarna

mata fondens framjande av miljorelaterade och

Hallbarhetsindikator
Investeringar som anses framja
malen

sociala egenskaper

beaktas fdljande

Procentuell exponering mot de specifika
malen

Bekdampa klimatforandringar ge-
nom att mata energiférbrukning-
sintensitet

Energiférbrukningsintensitet per
sektor (fastigheter) med stor kli-
matpaverkan (PAI, 6)

Energiforbrukning i GWh per miljon euro
av investeringsobjektets intakter, per
sektor (fastigheter) med stor klimatpa-
verkan

Bekdampa klimatforandringar ge-
nom minskad exponering mot
fastigheter som ar involverade i
utvinning, lagring, transport eller
tillverkning av fossila branslen

Exponering mot fossila branslen
genom fastigheter

Andel av investeringar i fastigheter som
ar involverade i utvinning, lagring,
transport eller tillverkning av fossila
branslen

Exkluderingskriterier: Kol, olja, gas

Framja Hallbar energi for alla ge-
nom att mata energieffektivitet

Sociala egenskaper

Framja FN:s globala hallbarhets-
mal (”Sustainable Development
Goals”, “SDG”)

SDG 3. God halsa och valbefin-
nande

SDG 16. Fredliga och
inkluderande samhallen

Exponering mot energieffektiva
fastigheter

Hallbarhetsindikator
Investeringar som anses framja
malen

Andel av investeringar i energieffektiva
fastigheter.

Matt
Procentuell exponering mot det specifika
malet

Framja manskliga rattigheter, ar-
betsratt och bekdmpning av kor-
ruption och mutor genom att

Exponering mot bolag som varit
inblandade i brott mot FN:s
globala 6verenskommelser och

undvika investeringar i bolag som OECD:s riktlinjer for

varit inblandade i brott mot FN:s
globala 6verenskommelser och
OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag

multinationella féretag (PAI, 10)

Andel investeringar i bolag som varit
inblandade i brott mot FN:s globala
overenskommelser och OECD:s riktlinjer
for multinationella foretag
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Framja Fredliga samhallen Exponering mot kontroversiella Andel av investeringar i fastighetsbolag
vapen (antipersonella minor, som indirekt har exponering mot bolag
klusterammunition, kemiska- och som dar involverade i tillverkning eller
biologiska vapen) och kdrnvapen) forsaljning av kontroversiella vapen och
(PAI, 14) karnvapen

Exkluderingskriterier:
Vapen och krigsmateriel

Framja Folkhalsa Exponering mot tobak, alkohol,  Andel av investeringar i fastighetsbolag
spelverksamhet och pornografi ~ som indirekt har exponering mot bolag
som ar involverade i ndmnda
verksamheter som kan anses skada
folkhalsan

For mer information Ias Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa webbplatsen for fonden under avsnitt “Meto-
der” och hur det f8ljs upp i avsnittet “Overvakning av miljérelaterade och sociala egenskaper”.

Vilka ér mdlen med de hdllbara investeringarna som den finansiella produkten dr
tdnkt att delvis géra, och hur bidrar den hdllbara investeringen till dessa mal?

Ej tillampligt da Fonden inte avser att gbra nagra hallbara investeringar.

For mer information las Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa webbplatsen fér fonden under avsnitt “Inga mal
for hallbara investeringar”.

Huvudsakliga negativa Pad vilket scitt orsakar inte de hdllbara investeringarna som den finansiella produkten

konsekvenser &r inve- Gr tdnkt att delvis géra ndgon betydande skada fér ndagra miljérelaterade eller
steringsbesluts mest sociala mdl fér héllbar investering?

negativa konsekvenser

for hallbarhetsfaktorer Ej tillampligt fa Fonden inte avser att gora nagra hallbara investeringar.

som ror miljo, sociala
fragor och personalfra-

T A e Hur har indikatorerna fér negativa konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer beaktats?

liga rattigheter samt Ej tillampligt fa Fonden inte avser att gora nagra hallbara investeringar.

fragor rorande be-

il & b e Hur dr de héllbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer fér mulitnationella

ion och mutor. foretag och FN:s vdgledande principer fér féretag och mdnskliga rdttigheter?
Beskrivning

Ej tillampligt fa Fonden inte avser att gora nagra hallbara investeringar.

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken taxonomifér-
enliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal, och Gtféljs av sdrskilda
EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den finansiella produk-
tens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den aterstaende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar
som inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hdllbara investeringar far heller orsaka betydande skada for ndgra miljomal
eller sociala mal.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
Eyy, hallbarhetsfaktorer?

® Ja, fonden beaktar huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer (PAl) genom att
hallbarhetsanalys integreras i investeringsbesluten genom att vissa bolag och sektorer som férvaltaren
bedomer har negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer begransas, samt genom paverkansdialoger.
Fonden beaktar nedan huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer:
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Investeringsstrategin
styr investeringsbe-
slut pa grundval av
faktorer som investe-
ringsmal och risktole-
rans.

Miljomassig:

- PAI 6: Energiférbrukningsintensitet per sektor (fastigheter) med stor klimatpaverkan

Sociala:

- PAI 10: Andel av investeringar i bolag som varit inblandade i brott mot FN:s globala 6verenskommelser och
OECD:s riktlinjer for multinationella féretag

- PAI 14: Exponering mot kontroversiella vapen (antipersonella minor, klusterammunition, kemiska- och bi-
ologiska vapen) och kdrnvapen

For mer information om hur fonden beaktar sdadana konsekvenser hénvisas till fondens arsberattelse som
arligen publiceras pa fondbolagets hemsida.

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fonden ar en aktivt forvaltad aktiefond, som via investeringar i aktier och aktierelaterade instrument tar
exponering mot fastighetssektorn i Norden, med fokus pa Sverige. Fondens investeringsprocess baseras pa
kvalitativ och kvantitativ analys av bolag inom fastighetssektorn.

1. Hallbarhetsanalys

For samtliga potentiella investeringsobjekt goérs en kvantitativ och kvalitativ hallbarhetsanalys av
portféljbolagens energianvdandning och energieffektivitet. Utifran denna analys viktas portféljbolagen upp eller
ner i portféljen. | den kvantitativa analysen anvands en rad nyckeltal, exempelvis fastighetsbolagens
energiforbrukningsintensitet, energieffektivitet och exponering mot fossila branslen genom fastigheter.

2.  Exkluderingsstrategi (vélja bort)

Fonden tillampar hallbarhetskrav i form av en exkluderingsstrategi vilket innebér att de bolag som inte uppfyller
kraven for fondens framjande inte far ingd i fondens placeringsunivers. Ekonomisk verksamhet som fonden
riskerar att fa exponering mot genom investeringar i fastighetsbolag och som férvaltaren bedémer har en negativ
paverkan pa miljorelaterade och sociala egenskaper exkluderas. | och med att fonden ar en fastighetsfond som
endast investerar i fastighetsbolag exkluderas en rad sektorer, som skulle kunna fa negativ paverkan pa fonden,
direkt genom fondens placeringsinriktning. Exkluderingskriterierna beskrivs ndrmare under ndsta avsnitt om
bindande delar.

3.  Positiv paverkan (valja in)

Forvaltaren valjer ocksa aktivt in bolag som bedriver sin verksamhet pa ett hallbart satt eller vars produkter och
tjanster bidrar till en hallbar utveckling i linje med FN:s globala hallbarhetsmal (SDG) 3, 7, 13 och 16: God hilsa
och vilbefinnande, Hallbar energi for alla, Bekdmpa klimatférandringarna och Fredliga och inkluderande
samhallen.

4. Paverkansdialoger

Férvaltaren anvander sitt inflytande genom att ha kontakt med bolag i de fall hallbarhetsrelaterad information
saknas i deras rapportering, i syfte att paverka dem i en mer hallbar riktning och f& dem att rapportera datan.
Dialogen med portféljbolagen forvantas 6ka bolagens medvetenhet, och i forlangningen forbattra kvaliteten pa
data och majligheten att mata framjandet av fondens investeringar.

For mer information las hallbarhetsrelaterade upplysningar pa webbplatsen for fonden under avsnitt ”Investe-
ringsstrategi”.

Vilka dr de bindande delarna i investeringsstrategin som anvdnds for att vélja de
investeringar som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna som frimjas av denna finansiella produkt?

- Investeringsstyrning
Fonden faller under FCG Fonder AB:s dvergripande hallbarhetsramverk. Forvaltaren maste darfor ha en I6pande
dialog med fondbolaget gdllande hallbarhet, for att sakerstalla att lampliga processer och rutiner finns pa plats.
Forvaltaren ska dven medverka i hallbarhetsrelaterad due diligence som fondbolaget genomfor.

Fonden utfor sa kallade pre-trade kontroller avseende hallbarhetsrelaterade bindande delar. Investeringsobjekt
screenas innan ordern ldggs for att sakerstalla att objektet &r i linje med fondens hallbarhetsinriktning och
eventuella mal.
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Praxis for god styr-
ning omfattar
sunda forvaltnings-
strukturer, forhal-
landet mellan an-
stallda, personaler-
sattning och efter-
levnad av skattereg-

\

”

Va

- Beaktande av huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer
| syfte att framja miljomassiga och sociala egenskaper kommer fonden att beakta huvudsakliga negativa konse-
kvenser genom att investera fonder som i sin tur beaktar huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhets-
faktorer i sin investeringsprocess och uppféljning. Se avsnittet ovan ”Beaktas i denna finansiella produkt huvud-
sakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?””.

- Exkludering

Fonden exkluderar bolag inom vissa sektorer och omraden som férvaltarna anser inte uppfyller kraven for
ansvarsfulla investeringar. Fonden kommer inte att investera i fastighetsbolag som innebér att fonden far en
indirekt exponering mot féljande typer av produkter / bolag:

e  Foretag/produkter med intdkter som Gverstiger en procentsats fran verksamheter som:

o karnvapen (produktion 0%, distribution 0%)
o  kontroversiella vapen (produktion 0%, distribution 0%)
o  vapen och krigsmateriel (produktion 5%, distribution 5%)
o alkohol (produktion 5%)
o tobak (produktion 5%)
o  kommersiell spelverksamhet (produktion 5%)
o  pornografi (produktion 0%, distribution 5%)
o fossila branslen (kol, olja, gas) (produktion 5%, distribution 5%)
o  Brott mot FN GC/OECD:s riktlinjer (produktion 0%, distribution 0%)

- Paverkansdialoger
Forvaltaren anvander sitt inflytande genom att ha kontakt med bolag i de fall hallbarhetsrelaterad information
saknas i deras rapportering, i syfte att paverka dem i en mer hallbar riktning och fa dem att rapportera datan.
Dialogen med portféljbolagen férvintas 6ka bolagens medvetenhet, och i férlangningen férbattra kvaliteten pa
data och majligheten att mata framjande av fondens investeringar.

- FN:s hallbarhetsmal (SDG)
Fonden investerar i bolag som framjar SDG 3, , 7, 13, och 16. Fonden stravar efter att minst 50 procent av
bolagen som fonden investerar i, i sin tur rapporterar att de bidrar till ndgot av dessa mal. Fonden har inte satt
upp nagon grans pa hur stor andel av portféljbolagets omsattning ska bidra till de specifika malen, men avser
att méata och rapportera utfallet.

Hur stor dr minimiandelen fér att minska omfattningen av de investeringar som
beaktades innan investeringsstrategin tillimpades?

Fonden hade ingen minimiandel innan investeringsstrategin tillampades.

Vad dir policyn for att bedéma praxis for god styrning i investeringsobjekten?

Fondens investeringar foljer praxis for god styrning genom att bedéma huruvida varje enskilt portféljbolags verk-
samhet och om det bedrivs enligt internationellt accepterade vedertagna konventioner och riktlinjer. Fonden
foljer upp efterlevnaden av OECD:s riktlinjer fér multinationella foretag och FN:s vagledande principer for fore-
tag och méanskliga rattigheter. Information om ansvarsfullt féretagande och god bolagsstyrning ingar i den kvan-
titativa saval som kvalitativa beddmningen av portféljbolagen. Genom att vélja bort bolag som bryter mot inter-
nationella normer och konventioner kopplade till exempelvis skatt, arbetstagarnas rattigheter samt bekampning
av korruption och mutor tillses att de bolag fonden placerar i lever upp till grundlaggande krav vad avser god
bolagsstyrning. Detta f6ljs upp genom PAI 10.

Vilken tillgangsallokering ar planerad fér den finansiella produkten?

Fonden ska till minst 90 procent av fondvardet utgéras av placeringar inom fastighetssektor i Norden. Fonden
kommer priméart att placera i aktier och aktierelaterade instrument med exponering mot den svenska
fastighetssektorn. Fonden kan till en tredjedel av fondvardet placera i fastighetssektorn i Finland, Norge,
Danmark och/eller Island. Fondens medel far placeras i 6verlatbara viardepapper, fondandelar, derivatinstrument,
penningmarknadsinstrument samt pa konto hos kreditinstitut. Fonden far placera hégst tio procent av dess varde
i andra fonder.
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Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i spe-

cifika tillgangar. Investeringar

Nr 2 Annat
10 %

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaperna som framjas av den
finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken &r anpassade till de
miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Nr 1: Minst 90 procent av fondens investeringar kommer att vara anpassade till de miljérelaterade och sociala
egenskaperna som fonden framjar.

Nr 2: Fonden avsatter en viss andel av férmdgenhetsmassan i likvida medel for att I6pande kunna méta fléden
fran och till fondens andelsidgare (andelsdgartransaktioner). Uppskattningsvis kommer 10 procent av fondens
totala fondformogenhet vid var tid ar i form av kassa eller derivat.

Hur uppndr anvindningen av derivat de miljérelaterade eller sociala egenskaperna

som den finansiella produkten frimjar?
Fonden har mgjlighet att anvanda derivat for att effektivisera forvaltningen. Derivat anvands inte for att framja
fondens miljorelaterade eller sociala egenskaper och det genomfors ingen aktiv ESG-screening i investerings-
processen vad galler derivat.

Till vilken lagsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal forenliga
med kraven i EU-taxonomin?

Ej tillamplig da Fonden inte avser att gora nagra hallbara investeringar.

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?!

D Ja,

D | fossilgas D | kdrnenergi

|Z Nej

! Fossilgas och/eller karnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begransa klimat-
forandringarna (“begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada for nagot av malen i EU-taxonomin — se
forklarande anmarkning i vdanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som
uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.
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De tvd diagrammen nedan visar i grént minimiprocentandelen investeringar som dr férenliga med
EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon limplig metodik fér att avgéra hur taxonomiférenliga
statliga obligationer dr*, visar den forsta grafen éverensstimmelsen med avseende pd alla den
finansiella produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, meden den andra grafen visar
dverensstimmelsen endast med avseende pa de investeringar for den finanisella produkten som

Taxonomiférenliga verk-
samheter uttrycks som en
andel av féljande:

- omsittning, vilket inte dr statliga obligationer.
aterspeglar andelen av
intakterna fran investe- 1. Taxonomiférenlighet hos investeringar, 2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
ringsobjektens gréna inklusive statliga obligationer* exklusive statliga obligationer*
verksamheter

0% 0%

- kapitalutgifter, som
visar de grona investe-
ringar som gjorts av in-
vesteringsobjekten,
t.ex. for en omstalining
till en grén ekonomi

- driftsutgifter, som

aterspeglar investe- 100% 100%
ringsobjektens grona

operativa verksam-

heter.

= Taxonomiférenlighet - fossilgas (0%) = Taxonomiforenlighet - fossilgas (0%)
Moijliggorande verk-
samheter gor det di- m Taxanomifdrenlighet - kdrnenergi (0%) = Taxanomiférenlighet - kdrnenergi (0%)
rekt mojligt for andra
verksamheter att bidra m Taxonomiforenlighet - ingen fossilgas eller = Taxonomifdrenlighet - ingen fossilgas eller
vasentligt till ett miljo- karnenergi (0%) karnenergi (0%)
mal. Ovriga investeringar (100%) Ovriga investeringar (100%)
Omstallningsverk-
samheter ar verk- * | dessa grafer avses med “statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper

samheter som det
annu inte finns koldi-
oxidsnala alternativ
tillgangliga for och
som bland annat har
vaxthusgasutslapp

Vilken dr minimiandelen investeringar i omstdllningsverksamheter och
mdjliggérande verksamheter?

pa nivaer som mots- Fonden har inga ataganden vad géller investeringar i omstallningsverksamheter och méjliggérande verksam-
varar basta pre- heter och har darfér inte faststallt ndgon minimiandel.
standa.

£ Vilka investeringar ar inkluderade i “Nr 2 Annat”, vad &r deras syfte och finns det

nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Syftet med dessa investeringar ar att ha en god likviditetshantering i fonden samt att effektivisera fondens for-
valtning. En viss andel likvida medel kravs for att hantera fondandelsdgarnas dagliga kop och férsaljningar av
fondandelar. Dessa tillgangar tdcks inte av miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder men ar avgérande
for en god likviditetshantering i fonden. | ”Nr 2 Annat” ingar sadana likvida medel som behdvs for forvaltningen
av fonden.

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?

; Mer produktspecifik information finns pa webbplatsen:

Hallbarhetsrelaterade upplysningar - Catella Fastighetsfond Systematisk



https://fcgfonder.se/funds/catella-fastighetsfond-systematisk/
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